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TEGEVUSARUANNE

Krediidiasutuse ja juhtorganite kirjeldus

Versobank AS on 1999. aastal asutatud Eestis registreeritud ja tegutsev krediidiasutus.
Versobank AS (edaspidi Pank) omab Eesti Panga poolt véljastatud tegevusluba, mis
voimaldab Pangal teostada k&iki  pangandusoperatsioone. Pank omab  Eesti
Vadrtpaberikeskuse  kontohalduri staatust, on S.W.LF.T.-i lige ning Visa Europe
assotsieerunud liige. Pank on thinenud kaudse likmena SEPA (Single Euro Payments Area)
stisteemidega, (ilepiirilise ~ arveldussiisteemiga ~ TARGET2-Eesti ja  siseriikliku
arveldussiisteemiga ESTA. :

2012. aastal vahetus Panga enamusaktsuonar, muudeti drinime ning toimusid muudatused
aktsiakapitalis ning juhtorganites. Cyprus Popular Bank Public Co Ltd. (endise &rinimega
Marfin Popular Bank Public Co Ltd.) s6lmis 22. detsembril 2011. a Ukraina ettevdttega
UKRSELHOSPROM PCF LLC aktsiate ostu-miiiigilepingu kogu talle kuuluva osaluse miitigiks.
Tehing joustus 29. mértsil 2012. a. Lisaks sellele andis Cyprus Popular Bank Public Co Ltd.
UKRSELHOSPROM PCF LLC-le {le kdik oma kohustused ja Gigused, mis tulenevad Pangale
antud allutatud laenust. Vastavalt Harju Maakohtu registriosakonna kandele 7. maist 2012.a
sai MARFIN PANK EESTI AS-i uueks arinimeks Versobank AS.

Panga aktsiondrid otsustasid 12.04.2012. a aktsiakapitali suurendamise uute aktsiate
emiteerimise teel. Panga uus enamusaktsiondr UKRSELHOSPROM PCF LLC markis
nimetatud emissiooni kogumahus ning 28. mail 2012. a laekus Panga kontole 5 040 000
eurot rahalise sissemaksena aktsiate eest.

Versobank AS-i omanikud aruande kuupéeva 31.12.2012 seisuga on:

82,8239% aktsiate omanik on UKRSELHOSPROM PCF LLC (asukoht Dnepropetrovsk,
Ukraina);

11,4594% aktsiate omanikuks on hr Nikolaos Sarros (elukoht Ateena, Kreeka);

2,2350% aktsiate omanikuks on hr Nikolaos Sarrose kontrolli all olev osalihing Sigma Real
Estate OU (asukoht Tallinn, Eesti); .

1,7277% omanikuks on Frésundaviksparken AB (asukoht Angelholm, Rootsi);

0,8814% aktsiate omanikuks on Mirage Investments OU (asukoht Tallinn, Eesti Vabariik)
ning

0,8726% omanikuks on hr Emmanouil Karavelakis (elukoht Ateena, Kreeka).

Aktsiondride erakorraline Uldkoosolek otsustas 27.11.2012 suurendada Panga aktsiakapitali
2 000 001 euro vdrra, s.0 summalt 12 088 774,20 eurot summani 14 088 775,20 eurot
uute aktsiate véljalaskmise teel. Panga enamusaktsionar UKRSELHOSPROM PCF LLC mérkis
nimetatud emissiooni kogumahus 13.12.2012 ning makse uute aktsiate eest laekus
27.02.2013. \

Panga ndukogu oli aruande kuupdeva ja aruande koostamise kuupdeva seisuga
viielikmeline. N6ukogu esimees on hr Oleksandr Rechytskyi, liikmed hr Vadym Iermolaiev,
hr Stanislav Vilens'kyy, pr Steinunn Kristin Thordardottir ja hr Harmo Vark. Hr Harmo Vark
valiti ndukogu liikmeks ning hr Nikolaos Sarros kutsuti ndukogust tagasi aktsiondride
erakorralisel tildkoosolekul 13.06.2012. :
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Panga juhatus oli aruande kuupdeva ja aruande koostamise kuupdeva seisuga
neljalikmeline. Juhatuse esimees on hr Riho Rasmann ning juhatuse liikmed hr Sven Raba,
hr Mart Veskimégi ning uue liikmena pr Marija Sutirina (alates maist 2012. a). Juhatuse
esimees ning juhatuse liilkmed ei oma osalust ega osaluse omandamise optsioone Pangas.

Panga ainus tlitarettevite Osito Casa OU likvideeriti 2012. aastal. 2011, aasta septembris
toodi firma kinnisvaraalane pohitegevus iile Panka ning 28.12.2012 kustutati tiitarettevite
ariregistrist. Pangale ei kuulu iihtegi sidusettevStet, milles omataks 20% (iletavat osalust,
kuid Pank omab 16% &riarendusfirmast European Business Development AS.

Majanduskeskkonna kirjeldus

Hoolimata Euroopa Liidus jatkunud volakriisist plisis Eesti majandus 2012, aastal stabiilsel
tasemel. Euroopa Komisjoni poolt avaldatud andmetel oli Eesti majandususaldusindeks
detsembris 2012 pikaajalise keskmise (100) suhtes 101,8 punkti, liletades Euroopa Liidu
keskmist (88,4) ning jaddes teistest Euroopa Liidu riikidest alla vaid Létile. Vlakriisist
tingitud teadmatus ning Eesti peamiste eksporditurgude aeglasem taastumine mgjus samas
parssivalt lldisele majanduskasvule, mis esialgsetel andmetel aeglustus 2012. aastal 2,9%-
ni. Jargnevatel aastatel on taas oodata majanduskasvu moningast kiirenemist 4%-ni.
Inflatsiooniline surve piisis 2012. aastal kdrgendatud tasemel ning Statistikaameti teatel
tdusid tarbijahinnad 2012. aastal 3,9%, olles peamiselt mojutatud siindmustest
maailmaturul, eelkdige naftahinna tSusust. ToGturgu iseloomustasid 2012, aastal valdavalt
positiivsed tendentsid kui hdive jétkas pisivalt suurenemist ning téopuudus langust.

Euroopa Keskpank jitkas labi aasta erakordsete meetmetega, hoides Euro
baasintressimaérasid ajalooliselt madalal tasemel, teostades probleemsete riigivdlakirjade
ostmist ning laiendades laenamisel aktsepteeritava tagatisvara nimekirja. Selle tulemusena
toimus Euroopa Liidus (ldise riskifooni taseme langus ja vdlakirjaturgude tSus, aga samas
pUsis finantsturgudel jatkuvalt fragmenteeritus ning finantsturu osaliste usaldus iiksteise
vastu pole taielikult taastunud. Sellest Iahtuvalt voib eeldada, et I&hitulevikus jatab Euroopa
Keskpank intressimdérad jatkuvalt madalale tasemele.

Hoolimata madalatest baasintressidest kasvas Eesti pankade laenu- ja liisinguportfelli maht
2012. aastal ainult 1,6%. Eesti ettevitetele ja kodumajapidamistele véljastatud laenude ja
liisingute kogumaht oli aasta 16pus 14,7 mllJardlt eurot. Madal laenuportfelli kasvumaar ning
samal ajal toimunud baasintresside langus mdjus negatiivselt ka pankade intressitulule.
Uldist kasumlikkust toetas probleemsete laenude mahu langus ning laenukahjumite katteks
loodud allahindluste reservi vahendamine. Ule 60 pieva maksetihtaega (letavate laenude
osakaal kahanes aasta Ipuks 3,2%-ni laenuportfellist.

Erinevalt laenuportfellist jatkas hoiuste maht 2012. aastal joudsat kasvu. Aastaga suurenes
Eesti ettevitete ja majapidamiste hoiuste kogumaht 9%, ulatudes aasta 18pus 8,7 miljardi
euroni. Hoiuste mahu kasvu ei pidurdanud oluliselt ka Ulimadalale tasemele langetatud
hoiuste intressimaarad.

Olulised majandussiindmused

Eelmise aasta téhtsaimaks majandussindmuseks oll Panga p8hlaktsiondrl vahetus, koos
sellega kaasnenud &rinime muutusega, aktsiakapitali suurendamisega ning muudatustega
strateegias, mis viisid mitteresidentidest ariklientide arvu olulisele kasvule. Nimetatud



Versobank AS 2012. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

slindmused mojutasid Panga majandustulemusi suuremal mé&aral alates 2012. a juulist,
millal joustus uus hinnakiri, mis mh eristab residentide ja mitteresidentide teenustasusid.
Muudatuste mdjul on oluliselt kasvanud mitteresidentidest klientide osakaal, tehingute
mahud ning seeldbi Panga teenustasu tulud.

Panga klientide arv kasvas eelmise aasta jooksul 9,3% (aasta varem 10,6%), aktiivsete
hoiustajate arv suurenes 3,0% (aasta varem vahenes 0,6%). Hoiuste kasv oli vaga kiire:
54,6% 2012, aastal vorrelduna véhenemisega 28,8% aasta varem. Klientide hoiused
Pangas moodustasid 31.12.2012 seisuga 50,8 miljonit eurot (31.12.2011 seisuga 32,8
miljonit eurot). Panga bilansimaht on kasvanud aasta algusest 46,3%, joudes 31.12.2012
seisuga 62,1 miljoni euroni (31.12.2011 seisuga oli bilansimaht 42,5 miljonit eurot).

Brutolaenuportfell (vélja arvatud hoiused finantseerimisasutustes) moodustas 25,1 miljonit
eurot, vahenedes eelmise aasta algusest 19,3% (véhenemine aasta varem 17,0%) ning
moodustades 40,4% kogu varade mahust majandusaasta 10pul (31.12.2011: 73,2%).
31.12.2011 oli brutolaenuportfelli maht 31,1 miljonit eurot. Vahenemist mojutas eelkdige
mittetbbtavate nGuete mahakandmine mahus 5,1 miljonit eurot 2012. aastal (0,3 miljonit
eurot 2011. aastal). Pangal oli jatkuvalt hoiuseid oluliselt enam kui laene — hoiuste suhe
laenudesse oli 31.12.2012 2,02 (2011. aasta I6pus 1,06).

Vahenenud intressitulu ning konservatiivsete laenu- ja muude allahindluste tottu oli Pank
2012. aastal kahjumis, kuid Pank prognoosib tulemuste olulist paranemist jargmistel
aruandeperioodidel. 2012. a puhaskahjum moodustas 3,5 miljonit eurot (2011. aastal oli
puhaskahjum 2,2 miljonit eurot). Intressitulu allikate mitmekesistamiseks on oluliselt
suurendatud Panga investeeringuid volakirjadesse.

Aruandeperioodi neto intressikasumiks kujunes 0,9 miljonit eurot (2011: 1,2 miljonit eurot),
millest enamus teeniti laenudelt. Neto teenustasukasumiks kujunes 0,17 miljonit eurot
(2011: 0,02 miljonit eurot). Valuutatehingutelt teeniti 0,08 miljonit eurot (2011: 0,06
miljonit eurot). Kokku teeniti 2012. aastal pangandustegevusest (v.a laenukahjumid) 1,0
miljonit eurot vdrrelduna 1,1 miljoni euroga aasta varem. Halduskulud olid 2012. ja 2011.
aastal vastavalt 2,3 miljonit eurot ja 2,2 miljonit eurot.

Panga omakapital oli 31. detsembri 2012. a seisuga 7,5 miljonit eurot ja regulatiivne
kapitali adekvaatsus 26,60% (31.12.2011: 4,8 miljonit eurot, kapitali adekvaatsus 23,01%).
2013. a veebruaris viidi [pule aktsiakapitali suurendamine 2,0 miljoni euro vorra rahalise
sissemakse teel uute aktsiate eest.

2012. a uusi pangakontoreid ei avatud, kuid tehti ettevalmistusi Panga esinduse avamiseks
Ukrainas Dnepropetrovskis. Vastav litsents saadi Ukraina Keskpangalt jaanuaris 2013. a.
Pank plaanib jatkata laienemist Ukrainasse ja teistesse SRU riikidesse ning kavandab avada
esinduse ka Moskvas 2013. aasta jooksul. Pank sulges Tartu harukontori 11. juulil 2012. a,
seoses ndudluse vahenemisega pangasaalis osutatavate teenuste osas nhing kontori
Ulrilepingu I8ppemisega. Eesmdrgiga muuta Panga tegevust efektiivsemaks ning
arvestades Stocker teenuse véhest kasutamist IGpetas Pank 30. juunist 2012. a Stocker
teenuse pakkumise ning Uhtlasi liikmestaatuse Balti bérsidel. Pank uuendas Panga
internetilehekiilge ning internetipanga kujundust tulenevalt uuest korporatiivsest
identiteedist. Pank on lisanud funktsionaalsust oma internetipanka ibVerso ja ka digipasside
(PIN-kalkulaatorite) kasutamise v8imaluse autentimiseks.

Pank pboras méddunud aastal suurt téhelepanu korrespondentpangandusele ja likviidsuse
juhtimisele. Uue koostéépartnerina avas Pangale 10 miljoni eurose krediidiliini Sveitsi pank
BSI AG. Klientide paremaks ja kiiremaks teenindamiseks on Pank avanud mitmeid uusi

korrespondentarveid (mh Commerzbank AG, Sberbank, Raiffeisen Bank International AG),
tdstnud vélismaksete arveldamise kiirust ning pikendanud arvelduspéeva. Uutest toodetest
on lisandunud akreditiivid ning 2013. aasta teiseks poolaastaks kavandatakse ka VISA
pangakaartide valjastamise alustamist.
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Tasustamise kohta avalikustatav teave

NGukogu liikmete t66 tasustamise otsustab Panga aktsiondride iildkoosolek. 2012. aastal
tasustati kolme ndukogu likme t66d (2011. a: 1). 2012. a liikmetasusid arvestati summas
81 tuhat eurot (2011. a kogusummas 25 tuhat eurot).

Juhatuse liikmetele ei ole likmetasusid makstud.

Panga ndukogu moodustas té6tasukomitee 17. juuni 2011. a otsusega. Té6tasukomitee on
neljalikmeline ning koosneb pohiliselt ndukogu liilkmetest, komitee reglement on
véljatﬁbtamisel Senine tasustamise kord on tuginenud noukogu poolt kmmtataval Panga
Panga peadlrektor, juhatuse esimees. Tulemustasude siisteem puudub. Tasustamine ei ole
seotud riskide juhtimisega. Pank ei maksa tasusid aktsiate, aktsiaoptsioonide ega muude
sarnaste diguste vormis.

Juhatuse liilkmetele arvestati 2012. a to6tasusid 217 tuhat eurot, tootajatele 718 tuhat
eurot. Juhatuse liikmetele arvestati 2011. a tédtasu 204 tuhat eurot, to6tajatele 704 tuhat
eurot. Tulemustasusid ega lahkumishiivitisi (krgemas mééras kui seadusega ettenéhtud
koondamistasud) 2012, ega 2011. aastal ei makstud, samuti pole tehtud makseid seoses
tooleasumisega. Véljamaksmata tulemustasud puuduvad Keskmine tédtajate arv oli 2012,
aastal 39 (aasta varem: 39), to6tajate arv 2012. a IGpus 42 (2011. a 18pus 38). Tdiendav
jaotus personalikulude komponentide kohta on toodud raamatupidamise aastaaruande lisas
nr 8.

Hea Uhingujuhtimise Tava aruanne

Eesti Finantsinspektsiooni soovituslik juhend “Hea Uhingujuhtimise Tava” kehtib alates
01.01.2006. Kuna Versobank AS-i aktsiad ei ole vOetud kauplemisele Eestis tegutseval
reguleeritud turul ning aruandepédeva seisuga puuduvad ka teised borsil noteeritud Panga
poolt emiteeritud vaartpaberid, pole Hea Uhingujuhtimise Tava jérgimine Pangale
kohustuslik.  Info  avalikustamisel ldhtutakse seadusandlusest, rahvusvaheliste
finantsaruandluse standardite (IFRS EL) nGuetest ja heast pangandustavast.

Suhtarvud

2012 2011
Omakapitali tulukus ROE -57,39% -42,37%
Omakapitali kordaja EM 8,49 8,39
Puhastulukus PM -162,20% -94,91%
Vara tootlikkus AU 4,17% 5,32%
Vara puhasrentaablus ROA -6,76% -5,05%
Puhas intressimarginaal NIM 2,05% 3,82%
Tava puhaskasum aktsia kohta Basic EPS -0,21 -0,17
Lahjendatud puhaskasum aktsia kohta Diluted EPS -0,21 -0,17
Hinnavahe SPREAD 2,03% 4,50%
Intressiteenivate varade tootlus YIEA 3,72% 7,29%
Vaorkapitali hind . CcoL 1,69% 2,79%
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Selgitused suhtarvudele

Kogutuludesse on arvatud jargmised tululiigid: intressitulu, teenustasutulu, kasum/kahjum
finantstehingutelt, tulu finantsinvesteeringutelt, muud tegevustulud, tulu materiaalse ja
immateriaalse pohivara vaartuse muutusest (+), kasum nduete ja bilansivéliste kohustuste
vaartuse muutusest (+), tulu pikaajaliste finantsinvesteeringute vaartuse muutusest (+).

ROE Puhaskasum / Omakapital, keskmine * 100
Omakapital, (Aruandeaasta omakapital seisuga 31.12.2012 + Eelmise aasta omakapital
keskmine seisuga 31.12.2011)/2
EM Varad, keskmine / Omakapital, keskmine ,
Varad, (Aruandeaasta varad seisuga 31.12.2012 + Eelmise aasta varad
keskmine seisuga 31.12.2011)/2 ‘
PM Puhaskasum / Kogutulud * 100
AU Kogutulud / Varad, keskmine * 100
ROA Puhaskasum / Varad, keskmine * 100
NIM Neto intressitulu / Intressitootvad varad, keskmine * 100
Basic EPS Puhaskasum / Keskmine aktsiate arv
Diluted EPS Puhaskasum / Keskmine aktsiate arv (arvestades koiki konverteeritavaid
vadrtpabereid)
SPREAD Intressiteenivate aktivate tootlus (YIEA) - Voorkapitali hind (COL)
YIEA Intressitulu / Intressitootvad varad, keskmine, * 100
COL Intressikulu / Intressikandvad kohustused, keskmine * 100
Reitingud

Versobank AS-l puuduvad rahvusvaheliste reitinguagentuuride poolt antavad reitingud.

Kohtuvaidlused

Kohtute menetluses on Panga hagisid erinevate isikute vastu, kes ei ole tditnud endale
vOetud kohustusi ja kellega ei ole Iabirddkimiste kdigus saavutatud pooli rahuldavat
kokkulepet. Samuti on kd@imas pankrotimenetlusi nii volgnike kui kdendajate suhtes ja
taitemenetlusi panditud tagatisvarade osas ja eraisikust voignike osas.

Panga vastu on algatatud tegevusaruande koostamise péeva seisuga kokku viis
kohtuvaidlust. Kohtuvaidlusi, millest vdiks tekkida Grupile olulist kahju, kohtu ega
arbitraaziorganite menetluses ei ole.
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Konsolideeritud raamatupidamise
~_aastaaruanne
2012
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Konsolideeritud koondkasumiaruanne

tuh EUR tuh EUR
. Lisa 2012 2011
Intressitulu 1 1722 2 163
Intressikulu 2 -773 -1073
Neto intressitulu 949 1090
Teenustasutulu 3 222 71
Teenustasukulu 4 =57 -47
Neto teenustasutulu 165 24
Neto kasum finantstehingutelt 5 120 59
Muud tegevustulud 6 116 167
Muud tegevuskulud 7 =345 -205
Administratiivkuiud -2 269 -2'174
Personalikulu 8 -1 067 -955
Palgamaksud 9 -363 -325
Muud halduskulud 10 -839 -894
Pohivara kulum ‘ 11 -79 -109
Eraldised (+/-) 12 142 -90
Tegevuskasum/kahjum enne allahindlusi -1201 -1238
Varade véartuse langus 13 -2335 -1 007
PERIOODI PUHASKAHIJUM -3536 -2 245
Miiligivalmis finantsvarade iimberhindluse reservi 94 1
muutus
PERIOODI KOONDKAHIJUM -3 442 -2 244
Tava puhaskasum/kahjum aktsia kohta -0,21 EUR -0,17 EUR
Lahustatud puhaskasum/kahjum aktsia kohta -0,21 EUR -0,17 EUR

Arvestuspdhimbtted |k 14-27 ning raamatupidamise aastaaruande lisad lk 28-67 on
raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.

10 L T ey
A7 02, X043




Versobank AS 2012. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Kbnsolideeritud finantsseisundi aruanne

tuh EUR tuh EUR
Lisa 31.12.2012 31.12,2011
VARAD
Sularaha 14 130 117
Nouded ‘ 48 183 37 221
Nouded keskpangale 15 4 545 8778
Nouded teistele krediidiasutustele 16 22 979 4679
Nouded klientidele 17 20 659 23 764
Kauplemiseks hoitavad finantsvarad 18 19 5
Miiligivalmis finantsvarad 19 4 404 124
Lunastustdhtajani hoitavad finantsinvesteeringud 20 - 5039 o
Materiaaine pohivara 21 129 184
Kinnisva‘rainvesteeringuyd ‘ 22 3938 4 557
Immateriaalne pohivara 23 96 105
Muud varad 24 204 152
VARAD KOKKU ' 62 142 42 465
KOHUSTUSED
Kauplemiseks hoitavad finantskohustused 18 16 6
::;:gse:;:::t:::;usmaksumuses kajastatavad 54 161 37022
Krediidiasutuste hoiused ja laenud 25 276 15
Muud hoiused 25 50 755 32 808
Allutatud kohustused 26 2931 4033
Valitsuse laenu- ja vélisabifondid 27 199 166
Eraldised : 12 230 372
Maksukohustused 28 143 87
Muud kohustused 29 926 149
KOHUSTUSED KOKKU 54 646 37 636
OMAKAPITAL
Aktsiakapital 30 12 089 7 049
Muud kapitaliinstrumendid 26 1069 0
Reservkapital ' 36 36
Miilgivalmis finantsvarade imberhindlusreserv 19 83 -11
Jaotamata kahjum -5 781 -2 245
OMAKAPITAL KOKKU 7 496 4 829
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 62 142 42 465

Arvestuspdhimdtted |k 14-27 ning raamalupidamise aastaaruande lisad |k 28-67 on
raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

fuh EUR tuh EUR
Lisa 2012 2011
Rahavood &ritegevusest 17 548 -5 556
Saadud intressitulu 1 466 2021
Makstud intressikulu -704 -799
Saadud teenustasutulu 206 56
Makstud teenustasukulu -57 -47
Administratiivkulud -2 227 -2133
Saadud tulu finantstehingutelt 5 120 59
Muud tegevustulud 116 92
Muud tegevuskulud -345 -201
Nduete muutus krediidiasutustes 211 2106
Nouete muutus krediidiasutuse klientidele 2849 5579
Krediidiasutuste hoiuste muutus 94 1538
Klientide hoiuste muutus 17 865 -13:370
Muude &ritegevusega seotud varade ja kohustuste muutus -2046 -457
Rahavood investeerimistegevusest -8 497 -78
Soetatud materiaalne pohivara 21 -16 -56
Soetatud immateriaalne pGhivara 23 -8 -6
Soetatud kinnisvarainvesteeringud 22 0 -95
Miitidud kinnisvarainvesteeringud 22 382 79
Soetatud volakirjad 19,20 -10 815 0
Miilidud volakirjad 19 1960 0
Rahavood finantseerimisest 5240 1312
Aktsiakapitali suurendamine 30 5040 1600
Tasutud allutatud laenu intressid 0 -182
Muud saadud laenud 25,27 295 100
Tagasimakstud laenud 27 -95 -206
Rahavood kokku 14 291 -4 322
Sularaha ja raha ekvivalendid aasta alguses 12977 17 299
Sularaha ja raha ekvivalendid neto muutus 14 291 -4 322
Sularaha ja raha ekvivalendid aasta I16pus * 27 268 12977
* Raha ja selle ekvivalentide jaak perioodi 16pus koosneb:
tuh EUR tuh EUR
Lisa 2012 2011
Sularaha 14 130 117
Nouded keskpangale ilma kohustusliku reservita 15 4 159 8181
Hoiused krediidiasutustes tahtajaga kuni 3 kuud 16 22 979 4679
Kokku 27 268 12977

Arvestuspdhimdtted |k 14-27 ning raamatupidamise aastaaruande lisad Ik 28-67 on
raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

tuh EUR tuh EUR

Lisa 2012 2011
Aktsiakapital
Jaék perioodi alguses 7 049 9 384
Aktsiakapitali véhendamine kahjumi katteks 0 -3 935
Aktsiakapitali suurendamine 5040 1600
Jadk perioodi Iopus 12 089 7 049
Muud omakapitali instrumendid
Jéak perioodi alguses 0 0
Allutatud laenu omakapitali komponent 26 1069 0
Jaak perioodi Iopus 1069 0
Reservkapital
Jaak perioodi alguses 36 36
Jadk perioodi 16pus 36 36
Miiiligivalmis finantsvarade {imberhindlusreserv
Jaék perioodi alguses -11 -12
Umberhindlus 94 1
Jadk perioodi I6pus 83 -11
Jaotamata kahjum
Jaék perioodi alguses -2 245 -3 935
Aktsiakapitali véhendamine kahjumi katteks 0 3935
Perioodi koondkahjum -3 536 -2 245
Jadk perioodi Iopus -5 781 -2 245
Omakapital kokku:
perioodi alguses 4 829 5472
perioodi IGpus 7 496 4 829

Taiendav informatsioon Lisas 30.

Arvestuspdhimétted |k 14-27 ning raamatupidamise aastaaruande lisad |k 28-67 on
raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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Arvestuspohimotted

ArvestuspShiméotted

Versobank AS Grupp (edaspidi ka ,Grupp”) koosneb Versobank AS-st ja tema
tiitarettevGttest Osito Casa OU (kustutatud 28.12.2012). Grupp eksisteeris ning tulud ja
kulud konsolideeriti kuni tlitarettevotte kustutamiseni, seisuga 31.12.2012 Gruppi enam ei
eksisteerinud. Versobank AS (edaspidi ka ,Pank”) on Eestis registreeritud krediidiasutus,
registreeritud asukoha aadressiga Parnu mnt 12, Tallinn 10148, Eesti. Panga
emaettevOtjaks on UKRSELHOSPROM PCF LLC, grupi tegelikeks kasusanateks hr Vadym
Iermolaiev ja hr Stanislav Vilens'kyy.

Panga juhatus on raamatupidamise aruanded heaks kiitnud 04. martsil 2013. a.
Aktsionéridel on digus juhatuse koostatud ja esitatud maJandusaasta aruanne jatta heaks
kiitmata ning nduda uue aruande koostamist.

Kaesolev Grupi konsolideeritud raamatupidamisaruanne on koostatud koosklas
rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega (IFRS), nagu need on vastu vdetud
Euroopa Liidu poolt (edaspidi: IFRS EL).

Koostamise a‘Iused

Grupi arvestusvaluuta ja aruandlusvaluuta on euro (EUR). Aruande arvnaitajad on esitatud
tuhandetes rahaiihikutes.

Konsolideeritud raamatupidamisaruanded hdlimavad k&iki emaettevtte poolt kontrollitavaid
tlitarettevotteid. Kui emaettevote omandas voi loovutas kontrolli ettevtte ile aasta kestel,
on vastava ettevdtte tulemus kajastatud vaid kontrolli omandamise kuup&evast alates voi
kuni kontrolli loovutamise kuupdevani. Tiitarettevite loetakse emaettevdtte kontrolli all
olevaks, kui emaettevdtte kontrolli all on lle poole titarettevdtte haéledigusest vdi kui
emaettevite on vdimeline kontrollima tiitarettevitte tegevus- ja finantspoliitikat v&i kui
emaettevottel on Gigus nimetada ametisse voi tagasi kutsuda enamikku tiitarettevotte
juhatuse liikkmeist. Konsolideeritud raamatupidamisaruannete koostamisel on taielikult
elimineeritud kdik Grupi ettevitete vahelised tehingud, vastastikused saldod ja Grupi
sisestest tehingutest tulenevad realiseerimata kasumid v6i kahjumid.

Raamatupidamisaruannete koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja
_arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud m&nedes alljérgnevates arvestuspdhimétetes.

Olulised juhtkonnapoolsed otsused ja hinnangud

Vastavalt rahvusvahelistele finantsaruandluse standarditele nagu need on vastu vdetud
Euroopa Liidu poolt tuleb teatud osades teha juhtkonnapoolseid otsuseid ja hinnanguid, mis
omavad moju finantsaruannetes kajastatud summadele. Samuti on ndutud
juhtkonnapoolsed otsused ja hinnangud raamatupidamise arvestusmeetodite ja
hindamisaluste rakendamisel.

Juhtkonnapoolseid otsuseid ja hinnanguid on jarjepidevalt {le vaadatud ning need
pohinevad ajaloolisel kogemusel ja muudel faktoritel, mille hulgas on ka tulevaste
perioodide slindmuste eeldused, mida peetakse pohJendatuks olemasolevate tingimuste
juures. Tegelikud tulernused v8ivad olla hinnangutest etinevad.,
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Otsuste, millel on kdige olulisem moju finantsaruannetes kajastatud summadele, ja
hinnangute mis vdivad pdhjustada varade ja kohustustena kajastatud summade olulist
korrigeerimist jargmisel finantsaastal hulka kuuluvad:

Laenude ja nbuete vaartuse langus. Grupp vaatab oma laenuportfelli regulaarselt Uile,
et hinnata vdimalikku varade vaartuse langust. Toenduseks vdivad olla jélgitavad andmed,
mis naitavad laenaja maksevdime halvenemist, vdi riigi vGi kohalikud majandusolud, mis on
seotud laenaja maksevdimetusega. Juhtkond kasutab ajaloolisel varade kahjukogemusel
baseeruvaid hinnanguid, sarnaste krediidiriski omaduste ja védrtuse languse objektiivsete
tdenditega tuleviku rahavoogude planeerlmlsel

Miiligivalmis volainstrumentide véaartuse Iangus. Grupp madarab mudgivalmis
volainstrumentide vGimaliku vaartuse languse kui on muutusi instrumendist tulenevates
oodatavates rahavoogudes. Oodatavate rahavoogude muutuste mdadramine eeldab
hinnangute kasutamist. Grupp hindab hinnangute tegemisel muuhulgas emitendi
likviidsusolukorra muutusi, voimalikke muutusi laenukéitumises ning muud juhtkonna
kdsutuses olevat olulist informatsiooni. Vaartuse langus voib olla aset leidnud muuhulgas
investeerimisobjekti poolt kasutatava tehnoloogia muutumisel v&i finantsolukorra,
toostusharu voi sektori néitajate halvenemisel, tegevusel vOi rahavoogude finantseerimisel.

Kmmsvara investeeringute vaartuse langus. Grupp vaatab kmnlsvaraunvesteermgud
regulaarselt (kshaaval Ule, et hinnata voimalike varade védrtuse langust. Oodatavate
rahavoogude muutuste méadramine eeldab hinnangute kasutamist. Grupp kasutab
atesteeritud kinnisvarahindajate teenuseid.

Majanduskeskkonna muutuste mgjud
Siindmused globaalsetel ja Eesti finantsturgudel

Jatkuv ebakindlus finantsturgude, mis algas 2007. a keskel, on muuhulgas kaasa toonud
kapitaliturgude vahenenud finantseerimisvalmiduse, madalama likviidsustaseme kogu
pangandussektoris ning periooditi ka volatiilsuse aktsiaturgudel. Jatkuva finantskriisi mdju
ulatust ei ole vdimalik hinnata ega selle vastu ennast taielikult kaitsta. Tegevusaruande
alaldigus ,Majanduskeskkonna kirjeldus” on toodud tidpsem kirjeldus majanduse
hetkeseisust ja tuleviku valjavaadetest Eestis.

Finantskriis on avaldanud Grupile piiratud mdju, kuna k8ik varasemalt emiteeritud
volakirjad on lunastatud juba 2007. a ning sBltuvus grupivdlistest pankadest peaaegu
puudub. Grupi likviidsus on igal ajahetkel tagatud Panga likviidsuspuhvriga. Juhtkonnal ei
ole vdimalik usaldusvaarselt ennustada, milline on fi nantsturgude vahese likviidsuse ning
valuuta- ja véértpaberiturgude suurenenud volatilsuse mdju Grupi finantspositsioonile.
Juhtkond usub, et on vdtnud kasutusele kdik vajalikud meetmed, et tagada Grupi
jatkusuutlikkus ja kasv praegustes tingimustes.

M6ju laenu tagatisele (eriti kinnisvara)

Laenude allahindluse maéramisel on arvesse vBetud juhtkonna hinnanguid nende varade
laekuvuse osas bilansipdeva seisuga, vittes arvesse ka rahavoogusid, mis vdivad tekkida
tagatiseks oleva kinnisvara miilgist (miinus tagatise omandamise ja milimisega seotud
kulud). Kuigi Eesti tagatisvarade turg, sh kinnisvaraturg nditab esimesi kasvu mérke, on
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teatud tilipi varadel endiselt madal likviidsus. Selle tulemusena voib tagatisvara tegelik
muligivéértus erineda vaartusest, mida kasutati allahindluse suuruse maaramisel.

Moju klientidele

Madalam likviidsus ja makromajanduse langus on avaldanud ja v&ib ka edaspidi avaldada
mdju Grupi klientidele (laenuvdtjatele), mis vdib omakorda mdjutada nende voimet maksta
tagasi laenatud summasid. Kliendi tegevusolude halvenemine vGib samuti mojutada
juhtkonna rahavoogude prognoose ning finantsvarade véaartuse languse hinnanguid.
Juhtkond on véértuse languse hinnangutes korrektselt ja oma parimatest teadmistest
lahtuvalt arvestanud kogu kéttesaadava informatsiooni ulatuses tuleviku rahavoogude
korrigeeritud hinnanguid.

Likviidsus ,
Majanduskeskkonna muutused ei ole avaldanud Grupi likviidsusele olulist m&ju. Arvestatav
hoiuste kasv on parandanud {ildist likviidsuspositsiooni. ‘Uue koostéopartnerina avas

Pangale 10 miljoni eurose krediidiliini Sveitsi pank BSI AG, mida on kasutatud minimaalses
mahus.

Vilisvaluutas pohinevad varad ja kohustused

Valisvaluutas fikseeritud majandustehingute arvestust peetakse Eesti Vabariigis ametlikult
kehtivas vaéringus, Umberhinnatult operatsioonipdeval kehtiva Euroopa Keskpanga
valuutakursi jérgi. Bilansis hinnatakse valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja
kohustused bilansipdeval kehtiva Euroopa Keskpanga valuutakursi jérgi. Kursimuutused
naidatakse koondkasumiaruandes kirjel “Neto kasum finantstehingutelt”. Korrigeeritud
soetusmaksumuse muutusest tulenevad kursivahed kajastatakse koondkasumiaruandes
ning muud bilansilise maksumuse muutused omakapitalis Giglase vadrtuse reservina.
Mitterahaliste kirjete (nt Giglases vaartuses labi koondkasumiaruande kajastatavad aktsiad)
kursivahed kajastatakse Giglase vaartuse tulu/kulu osana.

Netoarvestused

Finantsvarade ja —kohustuste vahel teostatakse netoarvestusi ainult juhul, kui selleks
eksisteerib jurildiline 8lgus ja Uhtlasi on kavas nimetatud summasid tasaarvestada voi
realiseerida vara ja katta kohustus samaaegselt.

Finantsinstrumendid

Finantsvaraks loetakse raha, liihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid krediidiasutustele ja
klientidele ning muid ndudeid ja viitlaekumisi. Finantskohustusteks loetakse vdlgnevusi
klientidele, vaartpaberikohustusi ning viitvdlgasid ja muid vdlakohustusi. Finantsvara ja -
kohustused vdetakse algselt arvele nende diglases vaartuses. Finantskohustused
kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades sisemise intressiméira
meetodit, mh tehingutasude kajastamisel.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui pank kaotab Giguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele lile varast tulenevad rahavood ning
enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist
siis, kui see on rahuldatud, I6petatud v6i aegunud.

13,05 4015
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Finantsvara oste ja miilike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval, st paeval, mil pank
saab ostetud finantsvara omanikuks voi kaotab omandidiguse miilidud finantsvara lile.

Finantsvarad diglases véértuses muutusega Iabi koondkasumiaruande

Instrument  kiassifitseeritakse ~ Oiglases vaartuses finantsvarana muutusega l&bi
koondkasumiaruande kui teda hoitakse kauplemiseks voi mé&aratakse kauplemisportfelli
algsel arvelevdtmisel. Oiglases vaartuses muutusega l&bi  kasumi/kahjumiaruande
finantsvarad kajastatakse bilansis Oiglases vaartuses, mis baseerub noteeritud turuhindadel
ning Euroopa Keskpanga ametlikel vahetuskurssidel. Aktiivsel turul aktiivselt
mittekaubeldavaid aktsiaid ja volakirju hinnatakse diglases vaartuses vastavalt tunnustatud
turuosalise viimasele noteeringule eeldades, et aktsiate/vélakirjade regulaarsed noteeringud
on olnud kéttesaadavad ning hinnavolatiilsus on olnud teiste sarnaste instrumentide
normaalses vahemikus. Kui noteeringud ei ole kéttesaadavad vdi on ebapiisavalt
regulaarsed voi on instrumendi noteeritud hinnavolatiilsus oinud ebanormaalne, hinnatakse
aktsiate/volakirjade Oiglast vaartust tuginedes emitendi kohta kiivale kéttesaadavale
informatsioonile v3rreldes finantsinstrumendi hinda teiste aktiivsel turul olevate sarnaste
instrumentide hinnaga, et mé&érata Giglast vaartust. Kauplemiseks hoitavate vdlakirjade,
millel  pole aktiivsel turul kattesaadavat hinda, rahavoogusid diskonteeritakse
turuintressimadradega, lisades emitendi riski. Kui finantsvarade turg ei ole aktiivne, siis
Grupp madrab diglase vaartuse ikkagi, kasutades hindamistehnikaid. Nende hulka kuulub
hiljutiste turutehingute kasutamine, diskonteeritud rahavoogude analiiis ja muud
turuosaliste poolt sageli kasutatavad hindamistehnikad.

Oiglase vaartuse muutustest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse koondkasumi-
aruandes real “Neto kasum finantstehingutelt”.

Laenud ja néuded

Laenud ja nduded on mitte-derivatiivsed fikseeritud v8i méadratavate maksetega
finantsvarad, mida ei noteerita aktiivsel turul. Need tekivad kui Grupp annab raha voi
teenuseid otse vdlignikule/kliendile, iima eesmérgita kaubelda tekkiva ndudega. Laenud ja
nduded vdetakse bilansis arvele, kui laenajale makstakse raha v&i tekib maksendue ning
kajastamine IOpetatakse ainult ndude tasumisel v8i mahakirjutamisel, sdltumata asjaolust
et selle osa voib olla laenu vaartuse languse tulemusel kuludesse kantud. Laenud ja nduded
kajastatakse aruannetes korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kasutades sisemist
intressimaara.

Raha ja selle ekvivalendid

Bilansis kajastatakse rahana kassades olevat sularaha. Raha ja raha ekvivalendid
rahavoogude aruandes sisaldavad sularaha, nSudmiseni- ja (ledddeposiite teistes
krediidiasutustes ning kohustusliku reservi iilejaski Eesti Pangas. Rahavoogude aruandes
kajastatakse rahavoogusid otsemeetodil. Raha ja raha ekvivalendid kajastatakse bilansis
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kohustuslik reserv Eesti Pangas

Alates 01.01.2011 rakendatavaks kohustusliku reservi masraks on 2% kuni 2-aastase
téhtajaga kaasatud hoiusest ja laenudest, millest on maha arvestatud Ilubatud
mahaarvamised ning mida tdidetakse Euroopa Keskpanga poolt kehtestatud taitmise
perioodi keskmisena, hoides vastavat summat eurodes Eesti Pangas TARGET2 kontol.

7 o a2.08.4005



Versobank AS 2012. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lunastustéhtajani hoitavad investeeringud

Lunastustahtajani hoitavate investeeringutena kasitletakse volakirju, mida pank kavatseb ja
suudab hoida lunastustéhtajani. Lunastustdhtajani hoitavaid investeeringuid kajastatakse
aruannetes korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kasutades sisemist intressimaara,
vdhendatuna vaartuse languse vorra.

Miiiigivalmis finantsvarad

Grupi investeeringud aktsiatesse ja juhatuse otsusega madratavatesse volakirjadesse
klassifitseeritakse  miiligivalmis  finantsvaradena. Esialgse arvelevotmise jargselt
kajastatakse neid Giglases vaartuses, mille muutustest tulenevad kasumid vdi kahjumid
(vdlja  arvatud vaartuse langus, intressitulu  ja  vilisvaluutadest tulenevad
kasumid/kahjumid) kajastatakse muus koondkasumls/kahjumls Intressitulu midgivalmis
volakirjadelt arvutatakse ning kajastatakse kasumi vdi kahjumina kasutades sisemise
intressiméddra meetodit. Mdligivalmis omakapltalunstrumentlde dividende kajastatakse
kasumi vdi kahjumina, kui Grupil tekib Gigus maksele ning dividendide kattesaamine on
tGendoline. Olglase vadrtuse madramiseks kasutatakse turunoteeringuid ja suurpankade
indikatiivseid  ostunoteeringuid.  Investeeringu  I8ppemisel  kantakse kumulatiivne
kasum/kahjum omakapitalist koondkasumiaruandesse.

Tuletisinstrumendid

Tuletisinstrumendid (naiteks forvardid ja vahetustehingud) vdetakse arvele tehingupéeval
nende diglases vaartuses. Edasine kajastamine toimub tuletisinstrumentide Giglases
vadrtuses, mis leitakse noteeritud turuhindade ja Euroopa Keskpanga ametlike
vahetuskursside jérgi. Umberhindlus kajastatakse vastaval bilansikijel “Kauplemiseks
hoitavad finantsvarad” v&i “Kauplemiseks hoitavad finantskohustused” s6ltuvait sellest, kas
vastava tuletisinstrumendi Giglane vaartus on positiivne voi negatiivne ja imberhindluse
tulem kajastatakse koondkasumiaruandes kirjel “Neto kasum finantstehingutelt”.
Tuletisinstrumentidelt saadav intressitulu  kajastatakse koondkasumiaruandes kui
»Intressitulu”,

Finantsvarade vaartuse langus
Laenude ja nbuete hindamine ning véartuse langus

Laenud klientidele kajastatakse bilansikirjel “"Nouded klientidele” ning teistes pankades
hoitavad vahendid kirjel ,Nouded teistele krediidiasutustele”. Grupis kehtestatud korra
kohaselt toimub laenuportfelli hindamine igakuiselt. Laenulepingutest tulenevaid ndudeid
kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Soetusmaksumust korrigeeritakse
laenu pdhiosa tagasimaksetega ja vajadusel ndude védartuse langusest voi laekumise
ebatBen&olisusest tingitud vGimaliku allahindlusega. Korrigeeritud soetusmaksumus leitakse
diskonteerides ndude tulevasi oodatavaid rahavooge algse sisemise intressimééraga. Juhul,
kui esineb ndude vaartuse langusele viitavaid tunnuseid, hinnatakse ndue alla tulevikus
oodatavate laekumiste niilidisvaartuseni, diskonteerituna algse sisemise intressimaaraga.

Vaartuse langus kajastatakse kasumi voi kahjumina tekkimisel he voi mitme juhtumi
(»kahju juhtum”) tulemusena, mis leiavad aset pérast algset finantsvarana arvele votmist
ning millel on m&ju finantsvara voi finantsvarade grupi tuleviku rahavoogude suurusele voi
ajale, mida saab usaldusvadrselt madrata. Kui Grupp leiab, et eraldi hinnatava finantsvara
vaartuse languse kohta puuduvad olulised voi ebaolulised objektiivsed tdendid, lisab ta
finantsvara finantsvarade gruppi, millel on sarnased krediidiriski nditajad ning hindab
vadrtuse langust koos. PGhilised faktorid, mida Grupp arvestab finantsvara véirtuse
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languse madramisel, on tdhtaja Uletamine ja seotud tagatise olemasolul nende
realiseeritavus ja oodatavad rahavood.

Kui korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatava allahinnatud finantsvara tingimusi
muudetakse laenaja vOi emitendi finantsraskuste tOttu, kasutatakse vaartuse languse
hindamisel algset, enne tingimuste muutumist, kehtinud sisemist intressimééra.

Vaartuse langus kajastatakse alati I1abi allahindluskonto, et vdhendada vara bilansilist
vaartust oodatavate rahavoogude (véljaarvatud tuleviku krediidikahjumid, mis ei ole veel
aset leidnud) niilidisvaartuseni diskonteerituna vara esialgse sisemise intressimaaraga.

Kui eelnevalt alla hinnatud ndude véértus jargnevatel perioodidel taas touseb, tiihistatakse
varasem allahindlus kuni summani, mis on vOrdne ndude oodatavate laekumiste
nlildisvaartusega voi ndude bllansmse jaakvaartusega juhul, kui allahlndlust ei oleks
eelnevalt toimunud — olenevalt sellest, kumb on madalam.

EbatOenéoliselt laekuvad varad kirjutatakse selle vaartuse languse allahindluse vastu maha
parast seda, kui kdik vara tagasisaamise protseduurid on teostatud ja kahjum on mé&éaratud.
Mahakirjutatud summade hilisemad tagasisaamised krediteeritakse otse véaértuse languse
kontole koondkasumiaruandes.

Vaértpaberite ostu- ja tagasimutigi tehingud (p&6rdrepod) kajastatakse ja vadrtuse langus
hinnatakse, sarnaselt teistele laenudele.

Mddgivalmis finantsvarade véértuse langus

Vaartuse langus kajastatakse kasumi v0i kahjumina tekkimisel {ihe v8i mitme juhtumi
(~kahju juhtum”) tulemusena, mis leiavad aset pérast miiligivalmis vaartpaberiinvesteeringu
algset kajastamist. Vaartuse langusele viitab omakapitaliinstrumendi diglase véartuse
oluline voi pikaajaline langus alla soetushinna. Kumulatiivne véértuse langus, mdddetuna
soetusmaksumuse ja hetke diglase vaartuse vahena, vdhendatuna koondkasumiaruandes
varemkajastatud vaartuse languse vorra viiakse omakapitalist koondkasumiaruandesse.
Omakapitalinstrumentide vdartuse tlusu ei kajastata l&bi koondkasumiaruande.
Volainstrumendi véértust hinnatakse langenuks kui instrumendist oodatavad rahavood
muutuvad. Kui miiligivalmis volainstrumendi Giglane vaartus jargmisel perioodil suureneb
ning kui see suurenemine tuleneb objektiivselt ndude vddrtuse languse
koondkasumiaruandes kajastamisele jargnevast juhtumist, korrigeeritakse vaértuse langust
labi kéesoleva aruandeperioodi koondkasumi/kahjumiaruande.

Lunastustghtajani hoitavate investeeringute véartuse langus

Lunastustahtajani  hoitavaid investeeringuid  kajastatakse  bilansis  korrigeeritud
soetusmaksumuses. Soetusmaksumust korrigeeritakse investeeringu pohiosa
tagasimaksetega ja vajadusel ndude vaartuse langusest voi laekumise ebatdendolisusest
tingitud voimaliku allahindlusega. Korrigeeritud soetusmaksumus leitakse diskonteerides
nbude tulevasi oodatavaid rahavooge algse sisemise intressimédraga. Juhul, kui esineb
nbude véartuse langusele viitavaid tunnuseid, hinnatakse ndue alla tulevikus oodatavate
laekumiste niilidisvadrtuseni, diskonteerituna algse sisemise intressimaéraga. Vaartuse
langus kajastatakse kasumi vOi kahjumina tekkimisel he vdi mitme juhtumi (,kahju
juhtum”)  tulemusena, mis leiavad aset pérast lunastustdhtajani  hoitava
vaartpaberiinvesteeringu algset kajastamist.

17.02. 2013
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Finantskohustused

Finantskohustuste hulka kuuluvad klientide hoiused, kohustused teiste pankade ees ja
muud kohustused. Finantskohustused kajastatakse bilansis arvelduspéeval (vaartuspéeval)
diglases vaartuses vahendatuna tehingukulude vBrra ning hiljem korrigeeritud
soetusmaksumuses kasutades sisemist intressiméaara real ,Korrigeeritud soetusmaksumuses
kajastatavad finantskohustused”. Intressikulud kajastatakse real ,Intressikulu”.

Sisemine intressimé&ar on méaar, mis diskonteerib tapselt IGpptahtajani oodatavad tuleviku
rahavood. Tehingukulude amortiseerimine kajastatakse koondkasumiaruandes koos
intressikuludega. Vastav intressikulu kajastatakse real , Intressikulu”. :

Kasutamata laenulimiidi korral kajastatakse seda potentsiaalse varana.

Materiaalne pohlvara

Materiaalseteks pdhivaradeks loetakse majandustegevuses kasutatavaid olul|5| varaobjekte,
mille eeldatav kasutusiga on rohkem kui (iks aasta. Amortisatsiooni hakatakse uutelt
pbhivara objektidelt arvestama alates kasutuselevtmise kuust kuni vara amortiseerumiseni
Ioppvésrtuseni. Materiaalne pohivara on bilansis kajastatud = soetusmaksumuses
vahendatuna amortisatsiooni ja v8imalike vaértuse langusest tulenevate allahindluste vorra.
Materiaalse pShivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset arvestusmeetodit ning jargmisi
amortisatsioonimaarasid aastas:

arvutid, sidevahendid 30%
kontoriseadmed 25 %
kontoriméobel 20 %
telefonid 40 %
kapitaliseeritud rendipindade parendustééd 20 %
muud pohivarad 20 %

Materiaalse pdhivara hilisem parandamine kajastatakse varana kui ta vastab pdhivara
definitsioonile, ning majandusiiksus saab sellest tulevikus tdenioliselt majanduslikku kasu.
KGik muud parandamised ja hooldused kajastatakse kulu tekkimise finantsperioodi
tegevuskuludena.

Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate amortisatsiooniméairade, amortisatsioonimeetodi
ning Idppvaartuse pohjendatust.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud hélmavad vara (maa, ehitised, sh kapitaliseeritavad kulud), mida
hoitakse eesmérgiga teenida renditulu vdi saada kasu selle turuvédrtuse tdusult
(kapitalivaartuse kasv) ja mida Grupp ei kasuta enda dritegevuseks, samuti varasid mida
Grupp on soetanud mittetd6tavate nduete lahendamise kaigus. Kinnisvarainvesteeringud
voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja muudest otseselt
soetamisega seotud kuludest. Vara mdddetakse seejarel Giglases vaartuses.

Immateriaalne pohivara

Immateriaalseks pdhivaraks loetakse ostetud patendid, litsentsid ning tarkvara programmid.
Immateriaalne pdhivara on bilansis kajastatud soetusmaksumuses véhendatuna
amortisatsiooni ja vdimalike véartuse langusest tulenevate allahindluste vdrra.
Immateriaalse pdhivara amortiseerimiseks kasutatakse lineaarset arvestusmeetodit.
Immateriaalse pShivara amortisatsioonimééaraks on 5-20 % aastas.
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Vara vaartuse vahenemine

Igal bilansipdeval hindab Panga juhtkond, kas on mérke, mis voiksid viidata vara vaartuse
langusele. Juhul, kui on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti vaartuse langemisele alla tema
bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on vordne
kbrgemaga kahest néitajast: kas vara Oiglasest vaartusest (miinus miiligikulutused) voi
diskonteeritud rahavoogude pohjal leitavast kasutusvdartusest. Kui testimise tulemusena
selgub, et vara kaetav véartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse
pohivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vasrtuse testi ei ole voimalik
teostada Uksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vaartus vaikseima varade grupi (raha
genereeriva Uksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindiusi kajastatakse
aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava véértuse testi tulemusena selgub ‘et kaetav vaartus
on tdusnud dle bilansilise jaakmaksumuse, siis tlhistatakse varasem allahindlus ning
suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jaédkmaksumus,
mis oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Valitsuse laenu- ja vilisabifondid

Valitsuse laenu- ja vélisabifondide hulka kuuluvad Maaelu Edendamise Sihtasutuse poolsed
laenud Pangale. Valitsuse laenu- ja valisabifondid vdetakse arvele vaartuspaeval Giglases
vaartuses. Edasine hindamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades sisemist
intressimadra.

Intressid ja teenustasud

Intressituluna ndidatakse kdik intressi- ja intressi iseloomuga tulud. Intressi iseloomuga
tulud periodiseeritakse vastavalt ndude kestusele. Intressitulu arvestamisel ldhtutakse vara
tulevaste  rahavoogude  diskonteerimiseks  kasutatavast  esialgsest  sisemisest
intressimaarast.

Sisemine  intressimd&r on finantsvara vOi  finantskohustuse  amortiseeritud
soetusmaksumuse ning intressitulu voi intressikulu vastava periodiseerimise arvutamise
meetod. Sisemine intressimddr on madr, mis tapselt diskonteerib finantsinstrumendi
eeldatava kestvuse aegsed hinnatavad tuleviku rahavood finantsvara vdi finantskohustuse
bilansiliseks maksumuseks. Sisemise intressiméd&ra arvutusel hindab Grupp rahavoogusid
vastavalt finantsinstrumendi lepingulistele tingimustele, kuid ei arvesta tuleviku
krediidikahjumeid. Arvestus holmab kdik pooltevahelised makstud voi saadud olulised
tasud, mis on sisemise intressimaara lahutamatu osa sh tehingukulud.

Kui finantsvara vdi grupp sarnaseid finantsvarasid on mahakirjutatud véaartuse languse
tulemusena, kajastatakse intressitulu intressimadaraga mida kasutati tuleviku rahavoogude
diskonteerimiseks vaartuse languse mddtmisel.

Teenustasutulu kajastatakse Grupi tavaparases majandustegevuses saadud voi saadava
teenuse tulu Oiglases vaartuses. Teenustasutulud ja —kulud kajastatakse tekkepGhiselt.
Laenude teenustasud voetakse arvesse sisemise intressimaéra leidmisel.

Muud tehingutulud ja muud tulud kajastatakse tekkepGhiselt vastava tehingu teostamise
hetkel.

Dividendid kajastatakse koondkasumiaruandes Panga ndudediguse tekkimisel maksele.

27.08. 2043,
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Volgnevused téGtajatele

Volgnevused todtajatele sisaldavad toélepingutest tulenevaid lepingulisi igusi. Lisaks
palgavllgnevusele sisaldab nimetatud kohustus sellelt arvutatud kogunenud sotsiaal- ja
to6tuskindlustusmakseid. Vastavalt toélepingutele ja kehtivale seadusandlusele, sisaldavad
volgnevused todtajatele ka puhkusetasu reservi bilansipdeva seisuga. Lisaks puhkusetasule
sisaldab see kohustus ka kogunenud sotsiaal- ja té6tuskindlustusmakseid.

Lihiajalised hivitised tootajatele, sealhulgas todlepingujirgne todtasu, puhkusetasu ning
nendelt digusaktide alusel arvestatud sotsiaalmaks ning toétuskindlustusmaks kajastatakse
tekkepOhiselt tegevuskuludes. Tdiendavaid hivitisi (sh  tdiendav pension ja
aktsiaoptsioonid) ei ole téotajatele kehtestatud. '

Rendiarvestus

Rendilepingut késitletakse kapitalirendina, kui kéik olulised lepingust tulenevad tulud ja
riskid tulevad ile rentnikule. Kapitalirendi lepingu alusel renditav vara kajastatakse
minimaalsete rendimaksete nilidisvéartuses ja amortiseeritakse vastavalt nende kasulikule
tobeale vdi rendiperioodile. Ulejaénud rendilepinguid késitletakse kasutusrendina ning
selliste lepingute alusel teostatud kasutusrendi makseid kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt kuluna.

Tingimuslikud kohustused

Tingimuslike kohustustena kajastatakse mh garantiisid, kasutamata laenulimiite ja
akreditiive, mis vdivad teatud tingimustel kohustusteks saada. Muud tingimuslikud voi
olemasolevad  kohustused, mille realiseerumine on vdhem tdendoline  kui
mitterealiseerumine, voi millega kaasaskdivad kulud ei ole usaldusvaarselt hinnatavad,
kajastatakse raamatupidamise aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.
Tingimuslikud kohustused vdivad areneda esialgsetest ootustest erineval viisil. Seetdttu
hinnatakse neid jatkuvalt méaaramaks, kas majanduslikku kasu sisaldav ressursside
véljavool on tdendoline. Kui tuleviku majanduslike kasude viljavool saab tdendoliseks
varasemalt tingimusliku kohustuse osas, kajastatakse raamatupidamise aruannetes
provisjon tdendosuse muutuse perioodis (vélja arvatud viga haruldased juhtumid kui ei saa
teha usaldusvaarset hinnangut).

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mistdttu ei
eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel
maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumaaraga 21/79
netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte
tulumaksu kajastatakse koondkasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, sGltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja
kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse.

Puhaskasum/kahjum aktsia kohta

Tava puhaskasum/kahjum aktsia  kohta  leitakse  jagades  aruandeaasta
puhaskasumi/kahjumi perioodi keskmise emiteeritud lihtaktsiate arvuga.

Lahustatud  puhaskasumi/kahjumi  aktsia  kohta  arvutamiseks  korrigeeritakse
lihtaktsionéridele omistatavat puhaskasumit/kahjumit ja kaalutud keskmist olemasolevat
aktsiate arvu kdikide potentsiaalsete lihtaktsiatega, millel on lahustav mdju
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puhaskasumile/kahjumile aktsia kohta. Kuna Grupil puuduvad finantsinstrumendid, mis
vlivad tulevikus lahustada puhaskasumit aktsia kohta, on tava puhaskasum/kahjum ja
lahustatud puhaskasum/kahjum aktsia kohta vordsed.

Finantsgarantiid

Grupi poolt klientidele véljastatud garantiid ning potentsiaalsed laenukohustused ja
klientide poolt kasutamata laenuvahendid kajastatakse bilansivilistel kontodel. Saadud
garantiitasud kajastatakse tuludes garantiiperioodi jooksul.

Finantsgarantiikohustused vdetakse esialgselt arvele nende Giglases vaartuses ja esialgne
Oiglane véértus -amortiseeritakse finantsgarantii kehtivuse jooksul. Sellest tulenevalt
kajastatakse finantsgarantiikohustust kGrgemas véartuses sellest amortiseeritud summast
ja tulevikumaksete (kui garantii alusel tuleb tendoliselt teha véaljamakseid)
nuldisvaartusest.  Finantsgarantiidest tulenevad  kohustused kajastatakse —muude
kohustuste all.

Uute v6i muudetud standardite ja télgenduste rakéndamine

Jargmised uued standardid ja tOlgendused ei kehti 31.detsembril 2012 Ippenud
majandusaasta kohta ja seetottu pole neid kdesoleva aruande koostamisel rakendatud /745
8.30 (a)]. ’

Standardi IFRS 7 Finantsinstrumendid: avalikustatav teave muudatused
Finantsvarade ja finantskohustuste tasaarvestamine

(Kohaldatakse aruande- ja vahearuandeperioodidele, mis algavad 1.jaanuaril 2013 v&i
hiljem; rakendatakse tagasiulatuvalt.)

Muudatused sisaldavad uusi avalikustamisndudeid finantsvarade ja -kohustuste osas, mis

o tasaarvestatakse finantsseisundi aruandes voi
. mille suhtes kehtib tasaarvelduste raamkokkulepe v8i muu sarnane kokkulepe.

Grupi hinnangul ei m3juta muudatused Grupi finantsaruandeid, kuna Grupp ei tasaarvesta
oma finantsvarasid ja -kohustusi ega ole s6lminud tasaarvelduste raamkokkuleppeid.

Standard IFRS 10 Konsolideeritud finantsaruanded ja standard IAS 27 (2011)
Konsolideerimata finantsaruanded

(Kohaldatakse aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2014 v&i hiljem. Varasem
rakendamine on lubatud, kui varasemalt rakendatakse ka standardeid IFRS 11, IFRS 12,
IAS 27 (2011) ja IAS 28 (2011).)

Standardit rakendatakse tagasiulatuvalt, kui muutub jéreldus kontrolli suhtes.

Standard IFRS 10 sdtestab {ihtse kontrollimudeli, mida rakendatakse kontrolli olemasolu
anallilisimiseks ettevdtte kdigi investeerimisobjektide puhul, sealhulgas majandusiiksuste
puhul, mida praegu kasitletakse tGlgenduse SIC 12 rakendusalasse jéévate eriotstarbeliste
majanduslksustena (Special Purpose Entity, SPE). IFRS 10 kehtestab kontrolli olemasolu
hindamiseks uued nduded, mis erinevad standardis IAS 27 (2008) satestatud nduetest. Uue
lihtse kontrollimudeli kohaselt on investoril investeerimisobjekti iile kontroll, kui

(1) ta on avatud vdi tal on Gigused investeerimisobjektis osalemisest tulenevale
muutuvale kasumile;
(2) ta saab kasutades oma mojuvdimu investeerimisobjekti Ule mdjutada selle

kasumi suurust ning



Versobank AS 2012. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

3) mdjuvdimu ja kasumi vahel on seos.

Uues standardis on satestatud ka avalikustamisnGuded ja konsolideeritud finantsaruannete
koostamist késitlevad nduded. Nimetatud nduded on iile kantud standardist IAS 27 (2008).

Uus standard ei mdjuta Grupi finantsaruandeid, kuna praeguste investeerimisobjektide (ile
oleva kontrolli hindamine vastavalt uuele standardile ei muuda Grupi hinnangul varasemaid
jareldusi, mis puudutavad Grupi kontrolli oma investeerimisobjektide tile.

Standard IFRS 11 Uhised ettevétmised

(Kohaldatakse aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2014 vdi hiljem; rakendatakse
tagasiulatuvalt vastavalt Uleminekusdtetele. Varasem rakendamine on lubatud, kui
varasemalt rakendatakse ka standardeid IFRS 10, IFRS 12, IAS 27 (2011) ja IAS
28 (2011).) ‘

Standard IFRS 11 Uhised ettevotmised asendab standardi IAS 31  Osalemised
Uhisettevotetes, IFRS 11 ei too olulisi muutusi Ghise kontrolli all oleva ettevtmise Uldisesse
madratlusse, kuigi kontrolli ja seega kaudselt ka (ihise kontrolli masratlus on standardi
IFRS 10 téttu muutunud.

Uue standardi kohaselt on kaht liiki tihiseid ettevétmisi (Joint arrangement), neist kummalgi
on oma arvestusmudel, mis on méaaratletud jargnevalt:

o Uhine ariliksus (joint operation) on Uhine ettevotmine, mille puhul on Ghist kontrolli
omavatel osapooltel, keda nimetatakse (ihisoperaatoriteks, Sigused ettevdtmisega seotud
varade suhtes ja kohustused ettevotmisega seotud kohustuste suhtes,

° . Uhisettevdte (joint venture) on Uhine ettevétmine, mille puhul on Uhist kontrolli
omavatel osapooltel, keda nimetatakse Uhisettevitjateks, digused ettevdtte netovara
suhtes.

IFRS 11 toob standardis IAS 31 (hiselt kontrollitavatena méasratletud majandusiiksuste
seast selgelt vélja need juhtumid, kus selline eraldamine on mitmel pdhjusel ebatdhus,
kuigi Uhise ettevbtmise jaoks on olemas eraldi vahend. Neid ettevBtmisi késitletakse
sarnaselt standardis IAS 31 kirjeldatud Uhiselt kontrollitavate varade vdi tegevustega ning
nddd nimetatakse neid Uhisteks aritiksusteks. Ulejaanud standardis IAS 31 késitletud ihiselt
kontrollitavatel majandusiiksustel, mida niilid nimetatakse (Uhisetteviteteks, puudub
vabadus valida kapitaliosaluse meetodil arvepidamise ja proportsionaalse konsolideerimise
vahel ning niilid peavad need ettevitted oma konsolideeritud finantsaruannetes kasutama
alati kapitaliosaluse meetodit.

Grupi hinnangul ei mdjuta standard IFRS 11 oluliselt Grupi finantsaruandeid, kuna Grupp ei
ole Uihegi Uihise ettevotmise osapool.

Standard IFRS 12 Muudes (majandus)iiksustes olevate osaluste avalikustamine

(Kohaldatakse aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2014 v&i hiljem; rakendatakse
tagasiulatuvalt. Varasem rakendamine on lubatud.)

Standard IFRS 12 nduab lisateabe avalikustamist seoses oluliste hinnangute ja eeldustega,
mida ettevdte teeb talle muus ettevttes vBi ettevBtmises, tiitarettevotetes, Uhistes
ettevdtmistes ja sidusettevitetes ning konsolideerimata  struktureeritud  liksustes
(structured entities) kuuluva osaluse olemuse kindlaks ma&ramisel.

Grupi hinnangul ei m@juta uus standard oluliselt Grupi finantsaruandeid.

. 27.03 2013
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Standard IFRS 13 Oiglase vididrtuse méétmine

(Kohaldatakse edasiulatuvalt aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2013 voi hiljem.
Varasem rakendamine on lubatud.)

Seni eri standardites satestatud diglase vaartuse mdotmise juhendid on standardis IFRS 13
asendatud Uhtsete pShimdtetega Oiglase vaartuse mootmiseks. IFRS 13 defineerib Oiglase
vaadrtuse, satestab raamistiku Giglase vaartuse maotmiseks ning reeglid Giglase vaartuse
mddtmise kohta teabe avalikustamiseks. IFRS 13 selgitab, kuidas modta Siglast vaartust,
kui mdne teise IFRS standardi kohaselt ndutakse voi lubatakse Giglase véartuse modtmist.
Standard ei satesta uusi ndudeid varade voi kohustuste diglases vaartuses mGotmiseks ega
kaota praegu mdne standardi kohaselt kehtivaid teostamatusest tulenevaid erandeid
oiglase vaartuse mootmisel.

Standard satestab laiaulatusliku avalikustamisnGuete raamistiku, mille seniste ja lisandunud
nduete kohaselt avalikustatav teave vdimaldab finantsaruande kasutajail hinnata Siglase
vaartuse mootmise valjatobtamiseks kasutatud meetodeid ja sisendeid ning korduvate
0|glase vaértuse mdotmiste puhul, kus kasutatakse olulisi mltteJaIgltavald sisendeid,
mootmiste mdju kasumile voi kahjumile v6i muule koondkasumile Voi -kahjumile.

Grupi hinnangul ei mdjuta standard IFRS 13 oluliselt Grupi finantsaruandeid, kuna
juhtkonna arvates on praegu varade diglase vaartuse mootmiseks kasutatavad meetodld ja
eeldused kooskdlas standardi IFRS 13 nduetega.

Standardi IAS 1 Finantsaruannete esitamine muudatused Muu koondkasumi
objektide esitamine

(Kohaldatakse aruandeperioodidele, mis algavad 1. juulil 2012 vdi h|IJem rakendatakse
tagasiulatuvalt. Varasem rakendamine on lubatud.)

Muudatuste kohaselt

. peab ettevdte kajastama need muu koondkasumi voi -kahjumi objektid, mida vdib
tulevikus mber liigitada kasumiks voi kahjumiks, eraldi neist, mida enam kasumiks vdi
kahjumiks Umber liigitada ei saa. Kui muu koondkasumi vdi -kahjumi objektid kajastatakse
enne nendega seotud maksumdjusid, siis tuleb maksu kogusumma jaotada nende
objektigruppide vahel.

. muutub aruande Koondkasumiaruanne nimetus. Uus nimetus on Kasumi ja muu
koondkasumi aruanne, kuid lubatud on ka muude nimetuste kasutamine.

Muudatused ei mdjuta Grupi finantsaruandeid, kuna Grupil on ainult iihte liiki koondkasumit
vdi —kahjumit (midgivaimis finantsvarade umberhlndluse reservi muutus).

Standardi IAS 12 Tulumaks muudatused Edasiliikkunud tulumaks: alusvara
katmine

(Kohaldatakse aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2013 v3i hiljem; rakendatakse
tagasiulatuvalt, Varasem rakendamine on lubatud.)

Parandused kehtestavad vaidlustatava eelduse, mille kohaselt Siglase véartuse mudeli
alusel mdddetavate kinnisvarainvesteeringute raamatupidamislik véartus kaetakse téielikult
mulgiga. Juhtkonna kavatsus on oluline vaid siis, kui kinnisvarainvesteering on
amortiseeritav ning seda hoitakse drimudeli raames, mille eesméark on vara eluea jooksul
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tarbida &ra sisuliselt kogu kinnisvarainvesteeringust tulenev majanduslik kasu. See on ainus
juhtum, kus eeldust saab vaidlustada.

Grupi hinnangul ei méjuta muudatused Grupi finantsaruandeid, kuna nende tulemusena ei
muutu Grupi arvestusmeetodid. Standardis IAS 40 satestatud Oiglase vaartuse mudeli abil
moddetavate kinnisvarainvesteeringutega seotud edasiliikkunud tulumaksuvarade ja
kohustuste moGtmine ei muutu.

Standard IAS 19 (2011) Hiivitised tdodtajatele

(Kohaldatakse aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2013 v&i hiljem; rakendatakse
tagasiulatuvalt. Rakenduvad Uleminekusétted. Varasem rakendamine on lubatud.)

Muudatuste kohaselt tuleb aktuaarsed kasumid ja kahjumid kajastada otse muus
koondkasumis v6i -kahjumis. Muudatus kaotab &ra nn koridorimeetodi, mida varem
aktuaarsete kasumite ja kahjumite kajastamisel rakendati, ja votab ettevotetelt voimaluse
kdigi kindlaksmadratud huvitiste kohustuse ja plaani varade muutuste kajastamiseks
kasumis vdi kahjumis, mis on praegu standardi IAS 19 kohaselt lubatud. Samuti tuleb
muudatuste kohaselt kasumis voi kahjumis kajastatud plaani varadest eeldatavalt saadava
tulu arvutamisel l&htuda kindlaksméaratud hvitiste kohustuse diskonteerimisel kasutatud
diskontomaarast. ‘

Muudatused ei mojuta Grupi ﬁnantsaruandeid,'kuna Grupil ei ole kindlaksméaaratud
hivitistega plaane.

Standard IAS 28 (2011) Investeeringud sidusettevétetesse ja iihisettevotetesse

(Muudatused kohaldatakse aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2014 vdi hiljem;
rakendatakse tagasiulatuvalt. Varasem rakendamine on lubatud, kui varasemalt
rakendatakse ka standardeid IFRS 10, IFRS 11, IFRS 12 ja IAS 27 (2011).)

Standardis IAS 28 (2008) on tehtud vaid m&ned muudatused.

° . Miidgiks hoitavad sidus- ja (hisettevitted. StandardIFRS 5 Miiligiks hoitavad
pbhivarad ja lopetatud tegevusvaldkonnad Kasitleb investeeringuid voi investeeringuosasid
sidusettevottes voi Uhisettevttes, mis vastab miiligiks hoitavaks liigitamise kriteeriumitele.
KGiki investeeringu allesjaanud osasid, mis ei ole liigitatud miiligiks hoitavaks, kajastatakse
kapitaliosaluse meetodil, kuni toimub miiligiks hoitavaks liigitatud osa miiik. Kui pérast
mulki allesjdénud osalused on endiselt sidusettevdte voi Uhisettevdte, kajastatakse kdik
allesjéénud osalused kapitaliosaluse meetodil.

) Sidus- ja Uhisettevotete osaluste muutus. Varem négid standardid IAS 28 (2008) ja
IAS 31 ette, et olulise mdju vGi Uhise kontrolli lakkamine t3i igal juhul kaasa koigi
allesjaanud osaluste Gimberhindamise, isegi juhul kui olulisele mdjule jargnes Ghine kontroll.
Standardi IAS 28 (2011) kohaselt viimatinimetatud juhul investeeringus allesjasnud osalust
enam Umber ei hinnata.

Grupi hinnangul ei mdjuta standardi muudatused oluliselt Grupi finantsaruandeid.

Standardi IAS 32 Finantsinstrumendid: esitamine muudatused Finantsvarade ja
finantskohustuste tasaarvestamine

(Kohaldatakse aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2014 vdi hiljem; rakendatakse
tagasiulatuvalt. Varasem rakendamine on lubatud, kuid avalikustada tuleb ka standardi
IFRS 7 Finantsinstrumendid: avalikustatav teave wmuudatustes Finantsvarade ja
finantskohustuste tasaarvestamine ndutav lisateave.)

A7.05. 4045
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Muudatused ei too endaga kaasa uusi reegleid finantsvarade ja -kohustuste
tasaarvestamiseks, pigem tépsustatakse tasaarvestamise kriteeriumeid, et vdhendada
ebalihtlust kriteeriumide rakendamisel.

Muudatused tépsustavad, et ettevitetel on praegu juriidiliselt rakendatav digus kajastatud
summasid tasaarvestada, kui see digus

. ei sdltu mingist slindmusest tulevikus;

. on rakendatav nii tavapérase dritegevuse kaigus kui ka juhul, kui ettevdte ja kdik
tehingu vastaspooled ei tdida oma kohustusi v8i muutuvad maksejduetuks voi
pankrotistuvad.

Grupi hinnangul ei mdjuta muudatused Grupi finantsaruandeid, kuna ettevdte ei
tasaarvesta oma finantsvarasid ja -kohustusi ega ole s6lminud tasaarvelduste
raamkokkuleppeid.

Tolgendus IFRIC 20 Paljanduskulud pealmaakaevanduse tootmisetapis

(Kohaldatakse aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2013 vdi hiljem. Rakendub
edasiulatuvalt tootmisetapi paljanduskuludele, mis on tekkinud kdige varasema kajastatud

perioodi alguses voi hiljem. Varasem rakendamine on lubatud.)

Tolgenduses satestatakse nGuded tootmisetapi paljanduskulude kajastamisele ning
paljandamisest tuleneva vara algsele ja jargnevale médtmisele.

Sellisel méaral, nagu tootmisetapil paljandamisest saadav kasu realiseeritakse toodetud
varuna, kajastatakse paljanduskulud kooskélas standardiga IAS 2 Varud.

Paljanduskulud, mis parandavad juurdep&dsu tulevikus kaevandatavale maagile,
kajastatakse pohivarana siis ja ainult siis, kui téidetud on kdik jargnevad kriteeriumid:

. paljandamisega seotud tulevane majanduslik kasu kuulub tSengoliselt ettevdttele;

. ettevote saab teha kindlaks maagilasundi komponendi, millele juurdepa&s on
paranenud, ja

J selle komponendiga seostatava paljandamisega seotud kulusid saab usaldusvéarselt
moota.

Paljandamisest tulenev vara kajastatakse téiendavalt olemasolevale varale v6i olemasoleva
vara suurendamisena.

Paljandamisest tulenev vara kajastatakse algselt soetusmaksumuses, parast esmast
kajastamist aga sarnaselt olemasoleva varaga, mille osa paljandamisest tulenev vara on,
kas soetusmaksumuses vGi Umberhinnatud maksumuses, millest lahutatakse kulum v&i
amortisatsioon ja vara vaértuse langusest tulenevad kahjumid.

Ka nbuab tdigendus, et kui paljandamisest tuleneva vara maksumust ja toodetud varude
maksumust ei saa eraldi kindlaks teha, jaotab ettevdte tootmisetapi paljanduskulud
paljandamisest tuleneva vara ja toodetud varude vahel, kasutades asjakohasel
tootmismadral pohinevat jaotamisalust.

Grupi hinnangul ei mdjuta tdlgendus Panga finantsaruandeid, kuna Pank ei tegele
paljandamisega.

Ulejgsnud uutel voi muudetud standarditel vdi tolgendustel, mis veel ei kehti, ei ole
eeldatavasti olulist m&ju Grupile.

A7.02. 4015
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Intressitulu

tuh EUR tuh EUR

2012 2011
Laenudelt 1464 1998
Noudmiseni hoiustelt teistes krediidiasutustes 23 10
Téhtajalistelt hoiustelt teistes krediidiasutustes 23 149
Volakirjadelt 212 5
Muud intressitulud 0 1
Kokku 1722 2163
Intressitulu jaotumine geograafiliste piirkondade ldikes :
Eesti 1478 2046
OECD riigid (v.a Eesti) ; 244 117
Kokku , 1722 2163
Lisa 2. Intressikulu

tuh EUR tuh EUR

2012 2011

Noudmiseni hoiustelt 7 13
Tahtajalistelt hoiustelt 793 864
Tuletisvaartpaberitelt 0 7
Allutatud laenult * -32 185
Muud intressikulud 5 4
Kokku 773 1073
Intressikulu jaotumine geograafiliste piirkondade Iikes
Eesti 797 878
OECD riigid (v.a Eesti) -24 195

Kokku ' 773 1073

* 27.04.2012 s6lmiti allutatud laenu lepingu muudatus Panga ja UKRSELHOSPROM PCF LLC vahel,
millega muudeti tagasiulatuvalt intressimédra 0%-le alates 31.10.2011. Nimetatud muudatusest
tulenevalt korrigeeriti intressikulu ja kajastatakse allutatud laenu alates 2012. aastast osaliselt
omakapitali all (vt lisa 26).

Lisa 3. Teenustasutulu

tuh EUR tuh EUR
2012 2011
Arvete avamine ja hooldustasud 68 21
Pangaoperatsioonide tasud 134 37
Vaértpaberitehingute tasud 5 7
Akreditiivide tasud 5 0
Muud teenustasutulud 10 6
Kokku 222 71
Teenustasutulu jaotumine geograafiliste piirkondade Idikes
Eesti 31 45
OECD riigid (v.a Eesti) 191 26
Kokku 222 71
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Lisa 4. Teenustasukulu

tuh EUR tuh EUR
2012 2011
Vaértpaberitehingute kulud 11 6
Pangaoperatsioonide tasud 24 15
S.W.LF.T.i kulud 16 26
Muud teenustasukulud 6 0
Kokku 57 47
Lisa 5. Neto kasum finantstehingutelt
tuh EUR tuh EUR
2012 2011
Valuutakursi muutustest 76 60
Kauplemiseks hoitavatelt finantsvaradelt ja -kohustustelt 8 -1
Miiligivalmis finantsvaradelt 36 0
Kokku 120 59
Lisa 6. Muud tegevustulud
tuh EUR tuh EUR
2012 2011
Renditulud kinnisvarainvesteeringutelt 85 108
Otsekulud renditulu teenivatelt kinnisvarainvesteeringutelt 7 -16
Muud tegevustulud 24 75
Kokku 116 167
Renditulud kinnisvarainvesteeringutelt jaotatuna tihtaegade jirgi
tuh EUR tuh EUR
2012 2011
Jargmisel perioodil laekuvad renditulud
mittekatkestatavatest lepingutest: *
kuni 1 aasta 50 78
1 kuni 5 aastat 13 78
lle 5 aasta 9 22

* Versobank AS oli sdiminud seisuga 31.12.2012 25 iiiirilepingut (seisuga 31.12.2011 oli 25 lepingut).

Lisa 7. Muud tegevuskulud

Tagatisfondi maksed
Finantsinspektsioon! tasud
Vééartpaberiborsi tasud
Muud tegevuskulud *
Kokku
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tuh EUR tuh EUR
2012 2011
65 68

56 55

14 22

210 60
345 205
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2012, a konsolideeritud majandusaasta aruanne

* Muude tegevuskulude all on kajastatud kinnisvarainvesteeringutega seotud kulud, vara hindamise
kulud ja liikmemaksud. Otsekulud renditulu mitteteenivatelt kinnisvarainvesteeringutelt oli 2012. aastal

13 tuh eurot (2011. aastal 14 tuh eurot).

Lisa 8. Personalikulu

Todtasud

Noukogu liikmete tasud
Erisoodustused
Erisoodustuste tulumaks
Puhkusereservi muutus
Kokku

Lisa 9. Palgamaksud

Tootasudelt

Noukogu likmete tasudelt
Erisoodustustelt

Sotsiaalmaks puhkusereservi muutuselt
Kokku

Lisa 10. Muud halduskulud

Ruumide rent

Muud ostetud teenused
Reklaamikulud

Kontorikulud

Transpordikulud

Muud kulud

Posti- ja telekommunikatsioonikulud
Koolitus ja komandeeringu kulud
Infotehnoloogia kulud

Kokku

Lisa 11. Pohivara kulum

Materiaalse pohivara amortisatsioon
Immateriaalse pdhivara amortisatsioon
Kokku

tuh EUR tuh EUR
2012 2011
947 920
81 25

24 15

8 4

‘ 7 -9
1067 955
tuh EUR tuh EUR
2012 2011
321 312
27 8

12 8

3 -3
363 325
tuh EUR tuh EUR
2012 2011
380 378
180 180
42 83

52 58

69 73

16 34

49 54

27 12

24 22
839 894
tuh EUR tuh EUR
Lisa 2012 2011
21 62 84
23 17 25
79 109
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Lisa 12. Eraldised

tuh EUR tuh EUR
2012 2011
Eraldis potentsiaalsete kohustuste katteks * 230 372

* Grupp on moodustanud nii 31.12.2012 kui 31.12.2011 seisuga liihiajalise eraldise seoses
kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objektide miiligilepingutest tulenevate vGimalike kohustuste
katmiseks.

Lisa 13. Varade vadrtuse langus

tuh EUR tuh EUR
2012 2011

Miiuigivalmis finantsvarad (lisa 19)
Miiligivalmis finantsvarade allahindlus , 0 -194

Laenud

Ebatdendoliselt laekuvate nduete kulu -2 537 -1 405
Ebatdenédoliseks kantud nSuete laekumine 410 525
Laenud kokku -2127 -880
Kinnisvarainvesteeringute vaartuse muutus -98 136
Muude varade véartuse langus * -110 -69
Kokku -2 335 -1007

* Muude varade védartuse langusena on kajastatud pdhivarade ja saadaolevate teenustasude
allahindlusi.

Lisa 14. Sularaha

tuh EUR tuh EUR

31.12.2012 31.12.2011

Eurodes 117 102

Vilisvaluutas 13 15

Kokku 130 117
Lisa 15. Nouded keskpangale

tuh EUR tuh EUR

31.12.2012 31.12.2011

Kohustuslik reserv Eesti Pangas 386 597

Kohustusliku reservi lilejéak Eesti Pangas 4 159 8181

Kokku 4 545 8778
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Lisa 15 jarg:

Eesti Uihinemise jérgselt Euroalaga alates 01.01.2011 taidetakse kohustusliku reservi nGuet vastavalt
Euroopa keskpanga méérusele "Kohustuslike reservide kohaldamise kohta" (EKP/2003/9). Muutusid nii
kohustusliku reservi baasi arvestus, kohustusliku reservi maér kui ka lubatavad mahaarvamised. Alates
01.01.2011 rakendatavaks kohustusliku reservi méaaraks on 2% kuni 2 aastase tihtajaga kaasatud
hoiusest ja laenudest, millest on maha arvestatud lubatud mahaarvamised ning mida taidetakse
Euroopa Keskpanga poolt kehtestatud tditmise perioodi keskmisena, hoides vastavat summat eurodes

Eesti Pangas TARGET2 kontol.

Lisa 16. Nouded teistele krediidiasutustele

tuh EUR tuh EUR
31.12.2012 31.12.2011
Korrespondentarved 22979 4679
Nouete jaotumine riikide ldikes
Eesti 8431 4 067
OECD riigid (v.a Eesti) 14 548 612
Kokku 22979 4 679
Néuete jaotumine panga reitingute léikes (Moody's Investors Service)
Al 8421 4 067
A2 4 387 0
A3 7 706 517
B2 0 8
Caal 2 002 0
ilma reitinguta * 463 87
Kokku 22979 4 679

* Reitinguta nBuetena on kajastatud nduded vélisreitingut mitteomava Taanis ja Ukrainas registreeritud

krediidiasutuse vastu.

Lisa 17. Nouded klientidele

tuh EUR tuh EUR
31.12.2012 31.12.2011
Néuete jaotumine klienditiiiibi jirgi (bruto)
Nouded finantseerimisasutustele 242 317
Laenud:
Laenud finantseerimisasutustele 0 997
Laenud eraettevotetele 20 081 24 337
Laenud mittetulundusiihingutele 0 54
Laenud eraisikutele 4152 4612
Kokku laenud 24 233 30 000
Saadaolevad intressid 882 1138
Kokku nduded klientidele (bruto) 25 357 31455
Individuaalne laenude allahindlus -4 583 -7 551
Uldine laenude allahindius -100 -85
Amortiseerimata tehingutasud -15 -55
Kokku nouded klientidele (neto) 20 659 23 764
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Lisa 17 jarg:

Laenud tagatise jéargi (bruto)

Hiipoteek 22 365 24 993
Kommertspant 1337 368
Deposiit : 35 8
Muu vallasasja pant 12 999
Muud 285 3210
Tagamata laenud 1081 1 560
Kokku 25115 31138

Néuete jaotumine tagasimaksmise téhtaja jérgi (bruto) ‘

NGudmiseni hoiused 242 317
Kuni 3 kuud ' 2021 383
3 kuni 12 kuud ' ‘ 1 506 1499
1 kuni 2 aastat 1331 3142
2 kuni 5 aastat 4293 5711
Ule 5 aasta 6 589 4 258
Tahtajaks tasumata nouded 437 1 585
Ebatdendoliselt lackuvad nduded 8056 13422
Saadaolev intress téhtajaks tasumata ja ebatdenéoliselt lackuvatelt 848 1095
nduetelt A

Saadaolevad muudelt nduetelt 34 43
Kokku 25 357 31 455
Laenude jaotumine klasside jargi (bruto)

klass 1 - madala riskiga 13 317 12 162
klass 2 - mooduka riskiga 476 816
klass 3 - keskmise riskiga 351 1498
klass 4 - kdrge riskiga 10 971 16 662
Kokku 25115 31138
sh Korras laenude jaotumine klasside jéirgi (bruto)

kiass 1 - madala riskiga 13 130 11 920
klass 2 - médduka riskiga 340 796
klass 3 - keskmise riskiga 236 167
klass 4 - kdrge riskiga 2 068 2153
Kokku 15774 15 036
Néuete jaotumine riikide I6ikes (bruto)

Eesti 24 603 31116
OECD riigid (v.a Eesti) 754 339
Kokku 25 357 31 455

Tahtajaks tasumata ja ebatdenéoliselt laekuvad nduded ja laenud
Tdhtajaks tasumata nouete ja laenude jaotumine kiienditiiiibi jérgi (bruto)

Laenud eraettevotetele 7 093 12 894
Intressinduded eraettevitetele 805 1029
Laenud eraisikutele 1400 2113
Intressinduded eraisikutele 43 66
Kokku 9 341 16 102
Mittetd6tavate nduete arv, tk 37 65
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Lisa 17 jarg:
sh Ebatéendéoliselt laekuvate laenude jaotumine klienditiiiibi jérgi (bruto)
Laenud eraettevotetele 6 834 8 468
Intressinduded eraettevotetele _ 804 692
Laenud eraisikutele 1222 1633
Intressinduded eraisikutele 43 54
Kokku 8 903 10 847
tuh EUR tuh EUR
31.12.2012 31.12.2011
Tahtajaks tasumata nSuete tagatised 581 4113
EbatSendoliselt laekuvate nduete tagatised 4777 8301
Kokku 5358 12414
Individuaalne laenude allahindlus klienditiiiibi jérgi
Eraettevotted
Allahindlused perioodi alguses -6 518 -6 071
Perioodit allahinnatud -2 293 -939
Mahakantud nduded 4 398 344
Perioodil laekunud voi véhendatud 213 148
Saldo perioodi I6pus -4 200 -6 518
Eraisikud
Allahindlused perioodi alguses -1 033 -1 001
Peérioodil allahinnatud -156 -409
Mahakantud néuded 700 377
Perioodil laekunud voi vahendatud 106 0
Saldo perioodi I16pus -383 -1033
Kokku individuaalne laenude allahindlus -4 583 -7 551

MittetG0tavate nbuetena on kajastatud kéik alatagatud laenud ja arvelduskrediidid, mille maksed
Uletavad téhtaega Ule 90 p&eva. 2012. aastal kanti maha 31 nduet (2011. aastal kanti maha 4 nduet).

Maksimaalne krediidirisk, mis tuleneb bilansilistest varadest, langeb kokku finantsvarade bilansilise
maksumusega, kuna tingimustes ei ole uuesti Iabirdégitud. Bilansiviliselt kajastatud kasutamata
laenulimiitidest tulenev krediidirisk on summas 741 tuh eurot (2011. a 640 tuh eurot).

31.12.2012 seisuga oli véljastatud, kuid kasutamata akreditiive summas 100 tuh eurot (31.12.2011 0
tuh eurot), mida kajastati bilansivéliste kohustustena. Akreditiivid olid tagatud samas mahus hoiustega.

Laenude diglase véaartuse osas on juhtkonna seisukoht avalikustatud lisas 43.

Tahtajaks tasumata finantsvara vanuseline analiiiis

tuh EUR tuh EUR
31.12,2012 31.12.2011

Eraettevotted
Kuni 90 pdeva . 525 1764
91 pédeva kuni 1 aasta 376 2863
1 kuni 2 aastat 2530 1894
lile 2 aasta 4 467 7 402
Kokku 7 898 13923
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Lisa 17 jarg:

Eraisikud

Kuni 90 pdeva

91 péeva kuni 1 aasta
1 kuni 2 aastat

lile 2 aasta

Kokku

2012, a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Kokku koik téhtajaks tasumata laenud

sh Allahindamata finantsvara vanuseline analiiiis

Eraettevotted

Kuni 90 paeva

91 péeva kuni 1 aasta
1 kuni 2 aastat

iile 2 aasta

Kokku

Kuni 90 péeva

91 péeva kuni 1 aasta

1 kuni 2 aastat

Kokku

Kokku allahindamata laenud

Restruktureeritud laenud

Laenud eraettevitetele
Laenud eraisikutele
Kokku

438 492
357 546
387 628
261 513
1443 2179
9 341 16 102
tuh EUR tuh EUR
31.12.2012  31.12.11
273 1695
345 348

0 1610

98 1110
716 4763
335 262
104 0

0 231

439 493
1155 5 256
tuh EUR tuh EUR
31.12.2012 31.12.2011
7 530 10 101
644 704
8174 10 805

Pank on 31.12.2012 seisuga restruktureerinud 24 laenu, mille makseraskused on ajutise iseloomuga.
31.12.2011 seisuga oli restruktureeritud 31 laenu.

2012. a jooksul restruktureeriti 4 laenu, kik 4 &ritihingute osas. Nduete jaégid seisuga 31.12.2012 olid
vastavalt 7 530 tuh EUR ning 644 tuh EUR.

2011. a jooksul restruktureeriti 10 laenu, millest 6 &riiihingute ning 4 eraisikute osas. Nouete ja&gid

seisuga 31.12.2011 olid vastavalt 10 101 tuh EUR ning 704 tuh EUR.

Tahtajaks tasumata laenude tagatise finantsmoju

Uletagatud laenud
Laenujéak
Tagatise diglane vaartus

Alatagatud laenud
Laenujaak
Tagatise diglane vaartus

35

tuh EUR tuh EUR
31.12,.2012 31.12.2011
4 555 7912

5309 12 037

203 835

49 373

AF.0%. 442
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2012. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 18. Kauplemiseks hoitavad finantsvarad/finantskohustused

Kauplemiseks hoitavad finantsvarad
Tuletisinstrumendid *

Finantsvara diglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande
borsil noteeritud aktsiad (aktiivne turg)

Kokku :

Kauplemiseks hoitavad finantskohustused
Tuletisinstrumendid *
Kokku

Kokku kauplemfseks hoitavad finantsvarad/finantskohustused

Aktsiate ja osade jaotumine riikide I6ikes
Eesti

OECD riigid (v.a. Eesti)

Kokku

* Tuletisinstruméndid

Valuutaga seotud tuletisvaartpaberid:
nduded (lepingulises vaartuses)
kohustused (lepingulises vaartuses)
oOiglane vaartus

Lisa 19. Miiiigivalmis finantsvarad

Vélakirjade ja aktsiate jaotumine emitendi jargi
Keskvalitsuse volakirjad

Krediidiasutuste volakirjad

Eraettevotete volakirjad

Eraettevotete aktsiad ja fondiosakud

Kokku

Vélakirjade ja aktsiate liikumine
Saldo aasta alguses

Ostetud

Miiidud

Allahindlus (lisa 13)

Amortiseeritud hinnavahe
Umberhindlus

36

tuh EUR tuh EUR
31.12.2012 31.12.2011
16 2

3 3

19 5

tuh EUR tuh EUR
31.12,2012 31.12.2011
16 6

16 6

3 -1

0 -4

3 3

3 -1

tuh EUR tuh EUR
31.12.2012 31.12.2011
12 739 5956

12 739 5960

0 -4

tuh EUR tuh EUR
31.12.2012 31.12.2011
690 0

2211 55
1500 66

3 3

4404 124
2012 2011

124 317

5 865 0

-1 960 0

0 -194

202 0

0

83

£7.03. 2045
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Lisa 19 jarg:

Saadaolev intress
Kokku

Vélakirjade ja aktsiate jaotumine reitingute jirgi
Baa2 :

Caal

Reitingud puuduvad

Kokku

Vélakirjade ja aktsiate jaotumine riikide I6ikes
Eesti

OECD riigid(v.a Eesti)

Kokku

Eraettevotete volakijade allahindlus
Kokku

Lisa 20. Lunastustdhtajani hoitavad finantsinvesteeringud

Vélakirjade jaotumine emitendi jargi
Keskvalitsuse volakirjad

Krediidiasutuste volakirjad

Eraettevotete volakirjad

Kokku

Vélakirjade liikumine
Saldo aasta alguses
Ostetud

Amortiseeritud hinnavahe
Saadaolev intress

Kokku

Vélakirjade jaotumine reitingute jérgi
A3

Baal

Baa2

Baa3

Kokku

Vélakirjade jaotumine riikide I6ikes
Eesti

OECD riigid (v.a Eesti) *

Kokku

2012. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

* Krediidiasutuses lunastustahtajani hoitavad vélakirjad on kasutatavad tagatisena juhul, kui

kasutatakse seal avatud krediidiliini.

37

90 1
4404 124
2 115 0
1 564 0
725 124
4404 124
69 124
4335 0
4 404 124
tuh EUR tuh EUR
2012 2011
0 194
0 194
tuh EUR tuh EUR
31.12.2012 31.12.2011
1 543 0
2746 0
750 0
5039 0
2012 2011
0 0
4 950 0
-49 0
138 0
5039 0
1039 0
697 0
2 754 0
549 0
5039 0
0 0
5039 0
5039 0
0%. 1075

27
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2012. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 21. Materiaalne pohivara

tuh EUR
Kapitali-
seertud  Arvutid  Masbel MU PON Kokku
kulud *
Saldo seisuga 01.01.2012
Soetusmaksumus 315 84 68 281 748
Algumuleeritud kulum ~245 -72 -57 -190 -564
Jaakmaksumus 70 12 11 91 184
2012. a toimunud muutused
Ostud perioodi jooksul 0 8 0 8 - 16
Amortisatsioonikulu (lisa 11) -22 -6 -4 -30 -62
Mahakandmised ) 3 ) : .
(soetusmaksumuses) 232 12 25 82 351
Mahakantud pohivara
akumuleeritud kulum 227 1 25 79 342
Saldo seisuga 31.12.2012
Soetusmaksumus 83 80 43 206 413
Akumuleeritud kulum -40 -67 -36 -140 -284
Jadkmaksumus 43 13 7 66 129
tuh EUR
Kapitali-
seeid  Arvutid  Mosbel MUY ";’;‘r'; Kokku
kulud *
Saldo seisuga 01.01.2011
Soetusmaksumus 370 79 87 267 801
Akumuleeritud kulum -248 -68 -67 -181 -565
Jadkmaksumus 121 10 19 85 236
2011. a toimunud muutused
Ostud perioodi jooksul 0 9 1 46 56
Amortisatsioonikulu (lisa 11) -34 -7 -7 -36 -84
Mahakandmised
(soetusmaksumuses) -3 4 -20 32 111
Mahakantud pohivara
akumuleeritud kulum 37 3 17 27 84
Saldo seisuga 31.12.2011
Soetusmaksumus 315 84 68 281 748
Akumuleeritud kulum -245 -72 -57 -190 -564
Jaakmaksumus 70 12 11 91 184
* Renditud ruumide iimberehituse kulud.
AP.03. 2043
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Lisa 22. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringute maht aasta alguses

Soetatud kinnisvarainvesteeringud
Milidud kinnisvarainvesteeringud
Oiglase vaartuse korrektsioon
Kokku

2012. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

tuh EUR tuh EUR
2012 2011
4 557 4617
0 -160

-382 -36
-237 136
3938 4 557

Grupp on omandanud korduvenampakkumistelt mitmeid laenutagatiseks olnud kinnistuid sh

eluruume, eesmérgiga miiiia neid lihiaastatel.

Kinnisvarainvesteeringud on hinnatud Giglases véartuses, mille leidmiseks

on Pank tellinud

hinnanguid atesteeritud kinnisvarahindajatelt. Diskonteeritud rahavoogude meetodit on kasutatud
Oiglase véartuse hindamisel sdlmitud, kuid tulevikus realiseeruvate tehingutega kaetud varade osas
bilansilise véartusega 2 286 tuhat eurot 31,12.2012 seisuga (31.12.2011: 2 278 tuhat eurot).

Renditulud kinnisvarainvesteeringutelt ja otsekulud renditulu teenivatelt varadelt on toodud Lisas 6.

Lisa 23. Immateriaalne pohivara

Arvutitarkvara ja litsentsid

Saldo seisuga 01.01.
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jadkmaksumus

Aruandeaastal toimunud muutused
Ostud perioodi jooksul
Amortisatsioonikulu (lisa 11)

Saldo seisuga 31.12.
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jadkmaksumus

Lisa 24. Muud varad

Saadaolevad teenustasud
Ettemakstud jérelevalvetasu *
Muud ettemakstud kulud **
Arveldused deebitoridega
Muud varad ja viitlaekumised
Kokku

tuh EUR tuh EUR
2012 2011
384 378
-279 -254
105 124
8 6
-17 -25
392 384
-296 -279
96 105
tuh EUR tuh EUR
31.12.2012 31.12.2011
19 3
56 57
109 71
20 19
0 2
204 152
A2.08. 1045
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Lisa 24 jérg:

* Ettemakstud jérelevalvetasuna on kajastatud Finantsinspektsiooni seaduse alusel kehtestatud
jérelevalvetasu. Jérelevalvetasu koosneb kapitaliosast, mis vBrdub 1%-ga minimaalsest neto-
omavahendite summast ning mahuosast, mis vérdub 0,005% kuni 0,05%-ga krediidiasutuse varast.
Jarelevalvetasu makstakse iiks kord aastas ettemaksena eelseisva aasta eest.

** Muud ettemakstud kulud sisaldavad mh ruumide Uiirilepingute alusel makstud tagatissummasid,

kindlustusmakseid ja serveri hooldustasusid.
Lisa 25. Hoiused

Krediidiasutuste hoiused ja laenud
Muud hoiused
Kokku

Noudmiseni hoiused
Tahtajalised hoiused
Muud volgnevused
Intressivdlad
Kokku

Néudmiseni hoiuste jaotus klientide jargi
Avritihingud

Eraisikud

Mittetulundusiihingud

Krediidiasutused

Kokku

Tahtajaliste hoiuste jaotus klientide jirgi
Eraisikud

Aritihingud

Mittetulundusiihingud

Kokku

Vélgnevuste jaotumine tihtaegade jirgi
Noudmiseni

Kuni 3 kuud

3 kuni 12 kuud

1 kuni 2 aastat

2 kuni 5 aastat

Kokku

40

tuh EUR tuh EUR
31.12.2012 31.12.2011
276 15
50 755 32 808
51031 32823
22 650 9020
27 799 23 456
166 0
416 347
51031 32823
19 923 7 494
2 384 1252
233 259
110 15
22 650 9020
18 888 16 561
6 651 6 567
2 260 328
27 799 23 456
22 650 9020
7 981 9254
17 553 11676
1608 2241
1239 631
51 031 32823
At 05. 2043
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Lisa 26. Allutatud kohustused

tuh EUR tuh EUR

2012 2011

Laenujédk perioodi alguses 4033 4033
Sisemise intressimdara korrektsioon -1102 0
Kokku : 2931 4033

2009. a detsembris kaasas Grupp 4,0 miljonit eurot allutatud laenu Gruppi kuulunud pangalt Marfin
Egnatia Bank S.A. 29.03.2012 s6lmitud lepinguga loovutas esialgne laenaja koik allutatud laenuga
seotud nduded ja kohustused UKRSELHOSPROM PCF LLC-le. 27.04.2012 sGimiti allutatud laenu
lepingu muudatus Panga ja UKRSELHOSPROM PCF LLC vahel, millega muudeti tagasiulatuvalt
intressimaara 0%-le alates 31,10.2011. Nimetatud muudatusest tulenevalt korrigeeriti intressikulu (vt
lisa 2) ja kajastatakse allutatud laenu alates 2012. aastast osaliselt omakapitali all (seisuga
31.12.2012: 1 069 tuh eurot) ldhtudes sisemisest intressimdarast 4,661% a. Nimetatud 10-aastane
allutatud laen on késitletav teise taseme omavahendina.

Lisa 27. Valitsuse laenu- ja valisabifondid

tuh EUR tuh EUR
2012 2011
Laenujaak perioodi alguses 166 272
Saadud laen 128 100
Tagasimakstud laen 95 206
Jadk perioodi I6pus 199 166
Vélgnevuste jaotumine tihtaegade jirgi
Kuni 3 kuud 43 62
3 kuni 12 kuud 41 33
1 kuni 2 aastat 63 40
2 kuni 5 aastat 52 31
Kokku 199 166

Valitsuse laenu- ja vélisabifondide all on kajastatud laenud Maaelu Edendamise Sihtasutuselt. Laenud
kannavad fikseeritud intressimééra 1,5% aastas.

Lisa 28. Maksukohustused

tuh EUR tuh EUR
31.12.2012 31.12.2011
Maksuvolad 143 87

Pangas pole algatatud maksurevisjoni ega méadratud selle tulemusel maksukohustust.
Maksuhalduril on digus kontrollida Panga maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul maksudeklaratsiooni
esitamise tahtajast ning vigade tuvastamisel maéarata tdiendav maksusumma, intressid ning trahv.

27.03. 2015

41
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Lisa 29. Muud kohustused

tuh EUR tuh EUR

31.12.2012 31.12.2011

Maksed teel * 15 55
Volad to6tajatele 55 45
Vodlad hankijatele 20 43
Ettemakstud tulud 5 6
Muud viitvolad 1 0
Kokku 96 149

* Maksed teel kajastab klientide ja panga poolt sisestatud arveldamisel olevate maksete summat,
ning jarelparimisel olevaid summasid (sh mittekorrektsed laekumised, tagastatavad maksed jms), mis
voib aruande kuupéeval olulisel mééral kdikuda iiksikutest maksetest,

Lisa 30. Omakapital

Aktsiakapital

Sissemakstud aktsiakapital 31.12.2012 seisuga, 12 088 774,20 eurot, jaguneb 20 147 957
lintaktsiaks nimivéértusega 0,60 eurot (31.12.2011 seisuga: aktsiakapital 7 048 774,20 eurot,
11747 957  lintaktsiat nimivéartusega 0,60 eurot). Vastavalt pdhikijale on panga
miinimumaktsiakapitaliks 6 391 164 eurot ja maksimumaktsiakapitaliks 25 564 660 eurot. Nimeline
aktsia annab tema omanikule Siguse osaleda Panga juhtimises ning kasumi ja Panga ISpetamisel
allesja@nud vara jaotamisel, samuti muud seaduses ja pdhikirjas ettenshtud digused.

2012. aastal vahetus Panga enamusaktsiondr, teised aktsiondrid jdid samaks. Panga aktsionarid
otsustasid 12.04.2012. a aktsiakapitali suurendamise uute aktsiate emiteerimise teel. Panga uus
enamusaktsiondr UKRSELHOSPROM PCF LLC mérkis nimetatud emissiooni kogumahus ning 28. mail
2012. a laekus Panga kontole 5 040 000 eurot rahalise sissemaksena aktsiate eest (emiteeriti
8 400 000 lihtaktsiat). Aktsionéride erakorraline iildkoosolek otsustas 27.11.2012 suurendada Panga
aktsiakapitali 2 000 001 euro vorra, s.0 summalt 12 088 774,20 eurot summani 14 088 775,20 eurot
uute aktsiate véljalaskmise teel. Panga enamusaktsiondr UKRSELHOSPROM PCF LLC maérkis
nimetatud emissiooni kogumahus 13.12.2012 ning esitas Ukraina Keskpangale avalduse vastava loa
saamiseks. Makse uute aktsiate eest laekus 27.02.2013.

Muud kapitaliinstrumendid

Alates 2012. a kajastatakse omakapitali all osa allutatud laenust (vt Lisa 26). Sisemise intressimééra
korrektsioon tulenes asjaolust, et 27.04.2012 sdImiti allutatud laenu lepingu muudatus Panga ja
UKRSELHOSPROM PCF LLC vahel, millega muudeti tagasiulatuvalt intressimédra 0%-le alates
31.10.2011.

Midgivalmis finantsvarade iimberhindluse reserv

Umberhindluse  reservi all kajastatakse = miiligivalmis  finantsvarade  (vGlakirjaportfelli)
umberhindlusest tulenevad kasumid ja kahjumid, mis on kajastatud l&bi muu koondkasumiaruande
vastavalt IAS 39 sétestatule.

Reservkapital

Vastavalt Eesti &riseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali
kanda vdhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab vihemalt 1/10 aktsiakapitalist.
Reservkapitali v6ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks.
Reservkapitalist ei voi teha véljamakseid aktsionaridele.

"  27.02.2073
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Lisa 31. Tehingud seotud osapooltega

Versobank AS-i aastaaruande koostamisel loetakse seotud osapoolteks:
omanikke (Panga pdhiomanikuks on UKRSELHOSPROM PCF LLC);
teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid;

tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

Poanoo

Krediidiasutuse juhatuse liilkmed ja siseauditi iiksuse juht

eespool loetletud isikute Iahisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid;
titarettevote Osito Casa OU (kustutatud Ariregistrist 28.12.2012).

ning nende lihikondlased, samuti nimetatud isikute poolt tuh EUR tuh EUR
koos véi iiksikult kontrollitavad &riiihingud: 2012 2011
Nouded:
Nouete jaagid perioodi alguses 01.01 19 13
Antud laenud 0 20
Nouete laekumine , -4 -14
NOuete jaagid perioodi I6pus 31.12 15 19
Intressitulu laenudelt 1 0
Kohustused:
Hoiused 72 37
Juhatuse liikmete tasud 217 204
Krediidiasutuse aktsiondrid ning nende lihikondlased, samuti
nimetatud isikute poolt koos vdi iiksikult kontrollitavad tuh EUR tuh EUR
arilihingud: 2012 2011
Nduded:
Nouete jadgid perioodi alguses 01.01 180 687
Antud laenud 0 0
Nouete laekumine -15 -507
Nouete jaagid perioodi I16pus 31.12 165 180
Intressitulud laenudelt 6 103
Saadaolevad intressid 1 1
Nouded krediidiasutustele 352 0
Kohustused:
Hoiused 193 195
Intressikulu hoiustelt 0 186
Teenustasutulud 9 1
Administratiiv- ja muud kulud 0 285
tuh EUR tuh EUR

31.12.2012 31.12.2011

Konsolideerimisgruppi kuuluv ettevéte

Nouded:
Intressitulu laenudelt

13

73
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Lisa 31 jarg:

Kohutused:

Hoiused 0 14
Tegevustulud 0 89
Tegevuskulud 0 1
Likvideerimisjaotise valjamakse * 11 0
* Osito Casa OU kustutati Ariregistrist 28.12.2012.

Krediidiasutuse ndukogu liikmed ning nende lihikondlased,

samuti nimetatud isikute poolt koos v6i tiksikult tuh EUR tuh EUR
kontrollitavad &driiihingud: 31.12.2012 31.12.2011
Hoiused 1 0
Teenustasutulud 2 0
Noukogu liikmete tasud 81 25
Krediidiasutuse emaettevétja: tuh EUR tuh EUR
UKRSELHOSPROM PCF LLC 31.12.2012 31.12.2011
Aktsiakapitali sissemakse 5040 0
Allutatud laen (bruto) 4 000 0
Sellest kajastatud omakapitali all -1 069 0
Teenustasutulud 1 0
Saadaolevad teenustasud 1 0

Seotud osapooltele antud laenudele ei ole moodustatud allahindlusi.

Panga juhatuse liikmetega s6lmitud lepingutes sisalduvad iihekordsed hiivitised 6 — 10 kalendrikuu

tootasu mahus juhuks kui leping IGpetatakse Panga algatusel.

44
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Lisa 32. Nduete kontsentreerumine geograafiliste piirkondade Idikes

tuh EUR, seisuga 31.12.2012

Bilansilised nouded

sh tahtajaks it - piir-
tasumataja  vaart- tml?li(:‘; " konna
Piirkond nduded * ebatdendoliselt paberid ...q ©Skaal
: laekuvad *k (%)
néuded
Lisa 15, 16, 17 17 18 1 18
Eesti , 32 637 4 895 71 3722 51,76%
Ameerika Uhendriigid 4277 0 1863 0 8,72%
Inglismaa 243 0 547 9017 13,93%
Taani 111 0 0 0 0,16%
Lati 2 0 0 0 0,00%
Saksamaa : 7 661 0 0 0 10,88%
Ukraina 2 354 0 0 =0 3,34%
Venemaa 1 0 282 0 0,40%
Austria 85 0 0 0 0,12%
Sveits 58 0 0 0  0,08%
Panama 754 0 0 0 1,07%
Bahrain 0 0 1340 0 1,90%
Itaalia 0 0 1 556 0 2,21%
Hispaania 0 0 495 0 0,70%
Prantsusmaa 0 0 492 0 0,70%
Luksemburg 0 0 631 0 0,90%
Rumeenia 0 0 549 0 0,78%
Sloveenia 0 0 994 0 1,41%
Tiirgi 0 0 642 0 0,91%
Kokku 48 183 4 895 9 462 12739 100,00%
tuh EUR, seisuga 31.12.2011
Bilansilised nouded
sh téhtajaks P - plir-
tasumata ja  vaart- tm|?|l(:1; " konna
Piirkond nduded * ebatSenioliselt paberid ,..q  9Sakaal
laekuvad *ok (%)
néuded
Eesti ' 36 118 10 626 124 1127 86,29%
Ameerika Uhendriigid 338 0 3 0 0,79%
Inglismaa 312 0 2 4 829 11,88%
Taani 86 0 0 0 0,20%
Saksamaa 179 0 0 0 0,41%
Kiipros 9 0 0 0 0,02%
Kreeka 179 0 0 0 0,41%
Kokku 37 221 10 626 129 5956 100,00%

* Sisaldab n6udeid krediidiasutustele ja finantseerimisasutustele.

** Koosneb kauplemiseks hoitavatest finantsvaradest, miiligivalmis finantsvaradest ja
lunastustéhtajani hoitavatest finantsinvesteeringutest.

45 . 27.0% 4013



Versobank AS

Lisa 33. Nouete kontsentreerumine majandussektorite I6ikes

2012, a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Bilansilised nouded

tuh EUR, seisuga 31.12.2012

sh téhtajaks Vairt- tinlsilli(T:s- k':',',:,a
Majandussektor nduded * e;::;:;gzife It pagirid varad 05(%2";”
laekuvad nduded
Lisa 15,16, 17 17 18,19, 20 18
P&llumaj., metsamaj. ja kalapiiiik 1594 849 0 0 2,26%
Méet6ostus 95 0 0 0 0,13%
Téotlev t00stus 352 2 0 0 0,50%
Elektrienergiaga, gaasiga varustamine 471 0 749 0 1,73%
Ehitus 466 157 0 0 0,66%
Hulgi- ja.jaekaubandus 521 154 0 3722 6,03%
Veondus ja laondus 61 3 0 0 0,09%
Majutus ja toitlustus 947 3 0 0 1,35%
Info ja side 0 0 1434 0 2,04%
Finants- ja kindlustustegevus 27.872 159 4977 9017 59,48%
Kinnisvaraalane tegevus 9208 3026 66 0 13,18%
Kutse-, teadus- ja tehnikaalane
tegovus J ~ 76 0 0 0 011%
Haldus- ja abitegevused 46 0 0 0 0,07%
Avalik haldus ja riigikaitse; kohustuslik
sotsiaalkindlugtus ? ' 0 0 2233 0 3,17%
Tervishoid ja sotsiaalhoolekanne 40 0 0 0 0,06%
Kunst, meelelahutus ja vaba aeg 227 0 0 0 0,32%
Muud teenindavad tegevused 2594 1 3 0 3,69%
Eraisik 3613 541 0 0 5,13%
Kokku 48 183 4 895 9462 12739 100,00%
tuh EUR, seisuga 31.12.2011 Bilansilised nduded
shishtajoks .y, tingimus- onna
Mandussckior "6uded*  gparsentolielt PO varad O
laekuvad nouded
P8llumaj., metsamaj. ja kalapiiiik 1067 703 0 0 3,28%
Méet6ostus 136 0 0 0 0,25%
Tédtlev t60stus 518 3 0 0 0,97%
Elektrienergiaga, gaasiga varustamine 182 0 0 0 0,34%
Ehitus 404 1286 0 0 3,13%
Hulgi- ja jaekaubandus 1404 502 0 0 3,53%
Veondus ja laondus 196 21 0 1127 2,49%
Majutus ja toitlustus 191 2 0 0 0,36%
Finants- ja kindlustustegevus 14 929 323 60 4 829 37,35%
Kinnisvaraalane tegevus 12 907 5951 66 0 35,09%
Kutse-, teadus- ja tehnikaalane
tagevis ] 14 0 0 0 0,03%
Haldus- ja abitegevused 8 0 0 0 0,01%
Tervishoid ja sotsiaalhoolekanne 55 0 0 0 0,10%
Kunst, meelelahutus ja vaba aeg 263 4 0 0 0,50%
Muud teenindavad tegevused 1323 368 3 0 3,14%
Eraisik 3624 1463 0 0 9,43%
Kokku 37 221 10 626 129 5956 100,00%
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* Sisaldab ndudeid krediidiasutustele ja finantseerimisasutustele.

** Koosneb kauplemiseks hoitavatest finantsvaradest, miiligivalmis finantsvaradest ja lunastustihtajani
hoitavatest finantsinvesteeringutest.

Lisa 34. Tingimuslikud varad ja kohustused

31.12.2012
tuh EUR tuh EUR
Varad Kohustused
Tiihistamatud tehingud 12739 13 580
Kasutamata laenulimiidid (lisa 17) 0 741
Véljastatud, kuid kasutamata akreditiivid 0 100
Valuuta tulevikutehingud (lisa 18, 35) 12 739 12 739
31.12.2011
tuh EUR tuh EUR
Varad Kohustused
Tihistamatud tehingud 5956 6 599
Kasutamata laenulimiidid (lisa 17) 0 640
Valuuta tulevikutehingud (lisa 18, 35) 5956 5959
Lisa 35. Likviidsus (varad ja kohustused jirelejiéinud tihtaja jirgi)
tuh EUR, seisuga 31.12.2012
Nouded, Li ndud- téhtajaks kunil 1kuni3 3 kunii2 1kuni2z 2kuni5 iiles5s Kokku
kohustused 1sa miseni tasumata  kuu kuud kuud aastat aastat aasta
Panga nduded 17775 1510 11060 2186 3023 2078 5263 15084 57 979
Sularaha ja nbuded
pankadele 17 505 0 10149 0 0 0 0 0 27 654
Nouded klientidele 17 242 1444 886 2169 2867 1586 4550 6915 20 659
Vaartpaberid 6 66 16 0 0 492 713 8169 9462
Muud nduded 24 22 0 9 17 156 0 0 0 204
Panga kohustused 21 709 0 4549 4885 17594 1671 1291 4000 55699
Véignevus pankadele 25 109 0 0 167 0 0 0 0 276
Hoiused 25 21 355 0 4309 4691 17553 1608 1239 0 50 755
Alutatud kohustused 26 0 0 0 0 0 0 0 4000 4000
Muud laenud 27 0 0 16 27 41 63 52 0 199
Muud kohustused 245 0 224 0 0 0 0 0 469
Neto -3934 1510 6511 -2699 -14571 407 397211084 2280
Tingimuslikud:
gg;‘ded (lisa 18, 0 0 12739 0 0 0 0 0 12739
kohustused (lisa
18, 34) 741 0 12739 0 100 0 0 0 13580
A7.05. 2045 . .

47



Versobank AS 2012. a konsolideeritud majandusaasta aruanne
Lisa 35 jarg:

tuh EUR, seisuga 31.12.2011
Nouded,

ndud- tahtajaks kunil 1kuni3 3kunil2 1kuni2 2kuni5 ile5

kohustused Lisa miseni tasumata  kuu kuud kuud aastat aastat aasta Koldu
Panga nouded 2017 3681 13268 176 2573 5177 6213 4527 37 632
Sularaha ja nGuded
pankadele 1672 0 11902 0 0 0 0 0 13574
NBuded kiientidele 17 317 3615 1359 162 2463 5177 6158 4513 23764
Vaartpaberid 6 66 2 0 0 0 55 0 129
Muud nduded 24 22 0 5 14 110 0 0 14 165
Panga kohustused 7 454 0 6544 4646 12171 2654 1681 4596 39746
Voignevus pankadele © 25 15 0 0 0 0 0 0 0 15
Hoiused 25 7 384 0 6350 4597 11944 2420 696 12 33403
Alutatud kohustused 26 0 0 ] 0 194 194 582 4584 5554
Muud laenud 27 0 0 13 49 33 40 31 0 166
Muud kohustused 55 0 181 0 0 ] 372 0 608
Neto <5437 3681 6724 -4470 -9598 2523 4532 -69 -2114
‘Tingimuslikud:
Sy o0 (2 18, © o0 5956 0 0 0 © 0 50956
kohustused (lisa
18, 34) 0 0 5959 0 80 44 30 486 6599
Lisa 36. Puhaskahjum aktsia kohta
tuh EUR tuh EUR
31.12.2012 31.12.2011
Jooksva aruandeperioodi puhaskahjum -3 536 -2 245
Kaalutud keskmine aktsiate arv (tuh tk) 16 728 12 857
Tava puhaskahjum aktsia kohta -0,21 -0,17
Lahjendatud puhaskahjum aktsia kohta -0,21 -0,17

Versobank AS ei ole emiteerinud konverteeritavaid vaartpabereid.

Lisa 37. Kasutusrendi kohustused

Sdidukite rendimaksed

Versobank AS on sGlminud seisuga 31.12.2012 nelja sGiduauto kasutusrendilepingud. Pikima lepingu
I6ppemise téhtpdev on 15.12.2015 a ning seega iihegi lepingu pikkus ei iileta 5 aastat. Seisuga
31.12.2011 oli sdimitud nelja sGiduauto kasutusrendilepingud ning pikima lepingu [8ppemise
téhtpéev oli 15.12.2015 a.

Koik lepingujérgsed rendimaksed on katkestamatud.

27.03. 201%
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Soidukite rendimaksed jaotatuna tihtaegade jirgi
tuh EUR tuh EUR
2012 2011
Aruandeaastal tasutud ja kuludesse kantud rendimaksed 30 32
Jargmisel perioodil tasutavad rendimaksed:
Kuni 1 aasta A 30 30
1 kuni 5 aastat 40 71

Pangaruumide rendimaksed

Versobank AS oli s6iminud pangaruumide Udrilepingud Tallinnas ja Tartus. Tartu iilirileping 15ppes
31.07.2012. Tallinna iilrilepingu 16pptéhtaeg on 31.05.2021. a.

Pangaruumide rendimaksed jaotatuna tihtaegade jérgi

tuh EUR tuh EUR
~ 2012 2011
Aruandeaastal tasutud ja kuludesse kantud rendimaksed 347 343
Jargmisel perioodil tasutavad rendimaksed:
mittekatkestatavatest lepingutest:
kuni 1 aasta 344 334
1 kuni 5 aastat 1718 1591
lle 5 aasta 830 1087

Pangaruumide rendilepingute ISpetamine ennetdhtaegselt on vdimalik poolte kokkuleppel kuni
kuuekuulise etteteatamisaja jooksul.

Lisa 38. Riski- ja kapitalijuhtimine

Olulised siindmused 2012. aastal

2012. aastal tegi Pank olulisi pingutusi, mille eesmérgiks oli riski-, kapitali- ja likviidsuse juhtimise
edasine tugevdamine. Panga ndukogu kiitis heaks uue riski- ja kapitali juhtimise poliitika, millega
parendati riski- ja kapitalijuhtimise lldisi pShimdtteid, organisatsioonilist iilesehitust ning uuendati
panga riskiprofiili ja riskiisu méaaratlusi. Suurendamaks sGltumatut riskijuhtimist ja kontrolli loodi
Pangas 2012. aastal uued struktuuriliksused: vastavuskontrolli divisjon, riskijuhtimise divisjon ja
finantskontrolli osakond. Uued likviidsuse juhtimise pdhimdtted ja - raamistik rakendati likviidsuse
juhtimise poliitikaga, mis kiideti ndukogu poolt heaks 2012. aasta novembris. Samuti muutis ja
uuendas Panga ndukogu olulisel maaral olemasolevat krediidipoliitikat.

Riski- ja kapitalijuhtimise poliitika

Riskl- Ja kapitalijuhtimise poliitika maartleb Panga riskide juhtimise (ldised eesmérgid ja riskide
votmise pShimdtted. Poliitika kaudu annab ndukogu riskijuhtimise, riskikontrolli, kapitali
adekvaatsuse juhtimise, riskikapitali eraldamise ja kapitali planeerimise ildised suunised Pangale.
Riski- ja kapitalijuhtimise rakendamise eest vastutab juhatus.

Poliitika méératleb riski-ja kapitalijuhtimise pShiprintsiibid, sGnastab riskistrateegia ja riskiisu pdhiliste
riskide 16ikes, formuleerib nduded sisemistele riskilimiitidele, mé&&ratieb kapitali adekvaatsuse ja
kapitali planeerimise printsiibid ja kehtestab riskijuhtimise ja sisemise kontrolli organisatsioonilise
tlesehituse.

 27.0%. %075
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Lisa 38 jarg:

Pohiprintsiibina peab riskijuhtimine olema lahutamatu osa kdigis Panga tegevustes ja peab olema
esindatud Panga tegevuse koikidel tasanditel. Pank peab j&tkuvalt hoidma tasakaalustatud
riskistruktuuri ja hajutatud riskiportfelli. Pank s&ilitab madala ja konservatiivse kapitali- ja
likviidsusriski taseme. Pank hoiab adekvaatset kapitali taset kindlustamaks vastavust regulatiivsetele
nduetele ja omamaks piisavalt kapitali mis katab voetud riske.

Riskijuhtimine on é&rilise suunitlusega. Riskijuhtimisel on oluline roll Panga kliendisuhete hindamisel ja
hoidmisel. Riskijuhtimine toetab panga juhtimist, analiiiisides erinevate vdimaluste riski ja tasuvuse
vahelist tasakaalu. Iga voetud risk peab olema eelnevalt analiiiisitud ning omama vastavat toetavat
struktuuri.

Riskijuhtimise organisatsioon ja -protsess

Pangal on kolm riskijuhtimise tasandit — ndukogu, juhatus ja krediidikomitee. Tingituna Panga
suurusest taidab aktivate-passivate juhtimise komitee ja riskikomitee funktsioone juhatus. Vastavalt
uuele struktuurile on panga riskijuhtimise ja sisemise kontrolli siisteem defineeritud l&htudes “kolme
kaitsetasandi” p6himdttest. Esimese tasandi (riskijuhtimine &riliksuste poolt) kindlustab iildine ndue,
et koik ariiksused on kohustatud tagama efektiivse riskide juhtimise oma vastutusalas. Teise tasandi
(sdltumatu  riskikontroll) ‘moodustab riskide analiiils, jalgimine ja kontroll = riskijuhtimise ja
vastavuskontrolli valdkondade poolt. Kolmas tasand on siseauditi poolt labiviidav soltumatu
hindamine,

Pank hindab ja jalgib pudevalt oma riskiprofiili oluliste tegevusalade ja ulepangahselt tuvastatud
riskide 16ikes. Riskide juhtimise llesehitus loob iihenduse erinevate &riiiksuste vahel ning tagab
riskipositsioonide, kapitali adekvaatsuse ja limiitide jélgimise nii regulaarselt kui ka erakorraliste
juhtumite korral.

Krediidirisk

Krediidirisk on risk, et tehingu vastaspool ei ole v8imeline téitma vdi ei soovi tiita oma kohustusi ja
tehingu tagatised ei ole piisavad panga ndude katmiseks. Krediidirisk vdib tekkida igast tehingust,
mille korral eksisteerib tegelik vGi potensiaalne ndue vastaspoole vastu. Krediidiriski raames
késitletakse ka kontsentratsiooniriski ja maariski.

Krediidipoliitika
Krediidipoliitika méarab kindlaks pShilised kriteeriumid aksepteeritavatele krediidiriskidele, méératleb

Panga riskiisu ja sihtturud, eristab kdrgendatud riskiga valdkonnad mis nduavad erilist tdhelepanu,
formuleerib nduded Panga krediidiportfelli limiitide siisteemile ning kirjeldab laenuportfelliga
seonduvate riskide votmise ja riskide juhtimise organisatsioonilise keskkonna.

Vélakirjaportfelli riskistrateegia ja riskide juhtimise korraldus on maéaratud likviidsuspoliitikaga.

Panga laenutehingute ning laenuvotjate hindamise tildised nduded on:

laenamine peab toimuma kooskélas krediidipoliitikaga;

tuleb aru saada tehingust ja sellega seotud riskidest;

tuleb tunda oma klienti;

peab olema piisavalt informatsiooni pohjalikuks riskiprofiili h|ndam|seks
peab hindama riski ja oodatava tulu vahekorda;

peab hindama kliendi vGimet krediiti tagasi maksta;

nduded omafinantseerimisele;

nduded tagatisele.

Riskijuhtimise organisatsioon ja -protsess

Laenude, garantiide ja tagatistega seotud otsused teeb krediidikomitee. Teatud kohustuste mahust
suuremad  krediidid, samuti krediidid mille laenu ja tagatise suhe iiletab krediidipoliitikaga
kehtestatud Iimiite kinmtatakse tdiendavalt panga noukogu poolt. Panga kredudnrus:kl |gapaevane

katavad laenuanaliiiisi, vottes arvesse Kkliendi krediidikdlbulikust, varasemat |aenuaJaIugu,
finantsolukorda, turutingimusi ning teisi olulisi faktoreid, mis mdjutavad krediidiriski. Pangal on

50 L AR03.4005
: .



Versobank AS 2012, a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 38 jarg:

sisemine riskiklasside slisteem mida arvestatakse krediidiportfelli juhtimisel, kontrollimisel ja
krediidiportfelli limiitide kehtestamisel.

Lisa 17 annab (levaate krediidiportfelli kvantitatiivsetest andmetest ja krediidikvaliteedist (sealhulgas
krediidiportfelli koosseisu kliendititipide ja laenuklasside kaupa).

Tagatis

UldnGuded laenutagatistele, vastavad otsustuspddevused sdltuvalt tagatise tiilibist, maksimaalsed
aksepteeritavad laenusummad ja tagatise suhtarvud ning tagamata laenude limiidid on kehtestatud
krediidipoliitikaga. Tagatisi ja tagatiste vaartust jélgib regulaarselt panga laenude administreerimise
Uiksus.

Lisa 17 annab iilevaate laenude jaotumisest tagatise tiilipide kaupa.

Laenud, mille véértus on langenud :
Noue loetakse mittetdotavaks, kui tehingu pool on hilinenud maksetega rohkem kui 90 péeva. Ndue

tuleb lugeda mittetéétavaks ka juhul kui on olemas objektiivsed téendid tulevikus saabuva kahju
kohta ning selline kahju mojutab tuleviku rahavoogusid. Pank kannab maha nduded mille puhul
Pangal ei ole véimalik v6i majanduslikult otstarbekas nduet sisse nduda ning kus tagatis ei ole piisav
ndude rahuldamiseks. Kredidiikomitee vaatab iganadalaselt tile téhtajaks tasumata nduded. Laenude
allahindluste piisavust hinnatakse igakuiselt.

Lisa 17 annab ilevaate téhtajaks tasumata ja ebatSendoliselt laekuvatest nduetest, selliste nduete
tagatistest, mahakantud nbuete mahust, vdignevuses nduete vanuselisest struktuurist,
restruktureeritud nduetest ning téhtajaks tasumata laenude tagatise finantsmdjust.

Vastaspoole krediidirisk
Pangal on limiitide siisteem vastaspoole krediidiriski juhtimiseks. K&ik vastaspoole riskilimiidid,

sealhulgas maksimaalsed riskipositsioonid, maksimaalsed tihtajad ja aksepteeritavad valuutariskid,
kinnnitatakse panga juhatuse poolt. Vastaspoole krediidiriski analiiiisi ulatus sSltub vastaspoole
krediidireitingust, asukohamaast, taotletava limiidi suurusest ning teistest olulistest faktorltest mis
voivad mbjutada vastaspoole riski.

Riskikontsentratsioon

Pank limiteerib kontsentratsiooniriski vastaspoolte, asukohamaade ja kdrgendatud riskiga
valdkondade suhtes. Riskikontsentratsiooni loetakse kdrgeks kui kohustused ja potensiaalased
kohustused krediidiasutuse ees liletavad 10% panga neto omavahenditest (maksimaalne seadusega
lubatud piirm&ar. on 25%). Tagamaks konservtiivse ldhenemise ning vihendamaks
konsentratsiooniriski on pank kehtestanud krediidipoliitikaga maksimaalseks riskikonsentratsiooni
madraks 10%. Kdik erandid peab kinnitama panga ndukogu. Pangaga seotud osapoolte
maksimaalsed kohustused panga ees ei tohi iiletada 4,5% panga neto omavahenditest.

Lisa 32 annab Ulevaate nduete kontsentreerumine geograafiliste piirkondade IBikes.

Lisa 33 annab iilevaate nuete konsentreerumine majandussektorite 16ikes.

Lisa 17 annab (ilevaate nSuete jaotumisest tagasimaksmise téhtaja jérgi.

Lisa 42 annab (levaate suure riskikontsentratsiooniga klientidest.

Vélakirjaportfellid

Vastavalt panga uuele likviidsuse juhtimise strateegiale moodustati aastal 2012 miiligivalmis
volakirjaportfell ja lunastamistahtajani hoitav  vdlakirjaportfell. Vélakirjaportfellide eesmérk on
tagada likviidsust, aidata kaasa intressiriski juhtimisele ning tdiendava tulu teenimine. Miiigivalmis
vélakirjaportfelli eesmark on likviidsuse tagamine, kasutades instrumente mis annavad intressitulu,
kuid mida on vdimalik vajadusel kiiresti miila tagamaks panga likviidsuse. Lunastamistihtajani
hoitava vélakirjaportfelli eesmérk on siilitada kapitali vé&rtust ja tagada pikaajalist stabiilset
intressitulu. VGlakirjaportfellide ildised limiidid ja portfellide koostamise pdhimdtted on mééaratletud
likviidsuspoliitikaga. V8lakirjaportfellide juhtimisega tegeleb treasury osakond, mis l&htub oma
tegevuses likviidsuspoliitikast ja panga juhatuse poolt kinnitatud kauplemisstrateegiatest.

Lisa 20 annab Ulevaate lunastamistahtajani hoitavast vlakirjaportfellist ja lisa 19 annab (ilevaate
miiligivalmis volakirjaportfellist.

47.05. 2013
51 A .



Versobank AS - 2012. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 38 jarg:
Likviidsusrisk

Likviidsusrisk on risk, et Pank ei suuda téita digeaegselt oma kohustusi ilma sealjuures olulisi kulusid
kandmata. Likviidsusrisk on risk, et Pank kannab tdiendavate vahendite hankimisel kahju v&i on
sunnitud leidma téiendavaid vahendeid kandes pohjendamatult suuri kulusid. Samuti véljendub
likviidsusrisk olukorras kus Pank kannab kahju, sest ei ole vBimeline teostama turul tehinguid vdi on
sunnitud teostama tehinguid tavatingimustest oluliselt halvematel tingimustel.

Panga poliitika likviidsusriski juhtimisel on kindlustada niipalju kui vdimalik, et pangal on alati piisav
likviidsusvaru oma kohustuste taitmiseks nii tavalises kui ka stressiolukorras, selliselt et Pank ei
kannaks mitteaksepteeritavalt suuri kahjusid voi kahjustada saaks panga reputatsioon.

Panga likviidsuse juhtimine on rahavoogude tasakaalustamise protsess arvestades nii bilansilisi kui
bilansivéliseid rahavooge, samuti valuutade- ja vastaspoolte vahelisi rahavooge. Likviidsuse juhtimine
hélmab likviidsete varade téhtaegade ja valuutade mittevastavuste kontrolli ja likviidsete varade
juhtimist selliselt, et oleks tagatud kuluefektiivne rahastamine ja vahendite otstarbekas kasutamine.
Likviidsuse juhtimise osaks on panga bilansistruktuuri riskide juhtimine. See koosneb valuutariski
intressiriski ja varade-kohustuste tdhtaegade erinevuse riski maandamisest labi aktiivsete riskide
maandamise ja positsioonide votmise strateegiate, samuti tuletisinstrumentide kasutamist vastavalt
kehtivatele reeglitele. Lisaks on likviidsuse juhtimise osaks laenutehingute baasintresside maaramlne,
mis phineb sisemiste iilekandehindade arvestusel.

Likviidsuse juhtimise strateegia
Novembris 2012 kiitis Panga ndukogu heaks uue likviidsuse juhtimise strateegia. Likviidsusstrateegia
pohilised elemendid on: ,

» omada tasakaalustatud rahastamisbaasi, mis koosneb jaeklientide deposiitidest,

suurklientide deposiitidest ja varuplaanist ettendgematuteks juhtudeks;
e omada kdrge likviidsusega varade portfelli;
o jalgida likviidsuse suhtarve, téhtaegade mittekokkulangevusi, panga varade ja
kohustuste struktuuri;

» |abi viia panga likviidsuspositsioonide stressiteste.
Vastavalt poliitikale on Panga likviidsuse juhtimise strateegia konservatiivne ning Pank piitiab
hoiduda liigsest likviidsusriskist, omades pigem keskmisest suuremaid likviidsusreserve. Panga poolt
pidevalt hoitavate likviidsusreservide minimaalne suurus on maératletud likviidsuspoliitikaga. Pank
hindab konservatiivselt oma likviidseid varasid. Kasumiootused ei tohi mdjutada likviidsuse juhtimise
ndudeid. Finantstabiilsus ja sobilik varade ning kohustuste vahekord on panga esmane prioriteet.
Likviidsusriski juhtimiseks jalgib Pank oma varasid ja kohustusi pidevalt hinnates tuleviku rahavooge
erinevate tahtaegade kaupa ning seades limiite vastavalt prognoositud likviidsusvajadusele.
Panga pdhiliseks finantseerimisallikaks on klientide hoiused. Sobiliku rahastamise struktuuri
hoidmiseks peab pank tagama hajutatud ja stabiilsed finantseerimisallikad. Pank tegeleb hoolikalt
finantseerimisallikate kontsentreerumise jalgimise ja &rahoidmisega. Kontsentratsiooniriski vdetakse
arvesse ka likvidsete varade juhtimisel. Likviidsuse juhtimise strateegia arvestab nii
finantseerimisallikate suure kontsentratsiooniga kui ka kdrge volatilsusega suurklientide
(ndudmiseni) hoiuste tasemega.

Likviidsuse juhtimise Glesehitus
Panga ndukogu méérab kindlaks Panga likviidsuse- ja rahastamise strateegia ning riskiisu kinnitades

likviidsuse juhtimise poliitika. Panga juhatus vastutab likviidsuse- ja rahastamise juhtimise strateegia
elluviimise eest. Arvestades panga suurust ja kompleksust tdidab aktivate-passivate juhtimise
komitee (lesandeid panga juhatus. Esmane vastutus Panga likviidsuse, rahastamise ja varade-
kohustuste struktuuri juhtimise eest on raha- ja kapitaliturgude valdkonnal. Operatiivsel tasandil
vastutab likviidsuse juhtimise eest likviidsuse juhtimise osakond, kelle Glesannete hulka kuulub:

a) igapdevane likviidsuse ja likviidsuspuhvrite juhtimine;

b) likviidsusportfellide juhtimine;

¢) rahastamisallikate ja kohustuste struktuuri juhtimine;

d) kohustusliku reservi juhtimine;

e) valuutapositsioonide ja varade-kohustuste vanuselise struktuuri juhtimine.
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Likviidsuse juhtimise protsess

Meie likviidsuse juhtimise raamistik loob vGimaluse identifitseerida, mddta ja juhtida panga
likviidsuspositsioone. Likviidsuse juhtimise algab p&evasisesest likviidsuse juhtimisest. Pank jélgib ja
juhib aktiivselt péevasiseseid likviidsuspositsioone, arveldustega seotud riske ja kohustuliku reservi
ndudeid, sealjuures arvestades nii tavaolukorda kui ka vdimaliku stressisituatsiooni.

Lihiajalisel  likviidsuse juhtimisel peab Pank tagama piisava hulga mittekoormatud
kdrgekvaliteediliste varade (likviidsuspuhver) olemasolu, mida on vdimalik kasutada likviidsuse
tagamiseks toimetulekuperioodi jooksul vastavalt stressistsenaariumitele.

Strateegilise (pikaajalise) likviidsuse juhtimise eesmérk on séilitada pusavad likviidsuspuhvid ja
likviidsuse suhtarvud strateeglhse kavandamise protsessis, nditeks krediidi- voi mvesteerlmlsportfelll
kasvu kavandamisel vGi bilansi struktuuri tasakaalustamisel.

Pank hindab likviidsuse juhtimise osana oma valisvaluuta agregeeritud likviidsusvajadust, valuutade
vahelisi tasakaalustamatusi, varade ja kohustuste kestvuse (duration) erinevusi valuutade I15ikes,
arvestades ka vdimalike muutusi stressiolukordades.

Pank kasutab likviidsuse mddtmiseks rahavoogude- ja varade-kohustuste vanuselist analiiiisi
(maturity gap), finantssuhtarve, sensitiivsusanaliiiisi ja stressiteste. Pank viib regulaarselt labi
stressiteste ja likviidsusstsenaariumite modelleerimisi vastavalt erinevatele stressistsenaariumitele.
Pank kasutab likviidsusriski maandamiseks limiitide siisteemi ja likviidsuspuhvreid. Likviidsuspuhvrite
suurus ja moodustamise pohimdtted ning likviidsuslimiidid on mé&aratud likviidsuse juhtimise
poliitikaga.

Lisa 35 annab Ulevaate panga varade ja kohustuste vanuselisest struktuurist.

Tururisk

Tururisk vdib tekkida intressiméarade, valuutakursside, aktsiahindade ja kaupade hindade muutuste
tagajarjel, samuti tingituna teistest olulistest parameetritest, eelkdige turu volatiilsusest. Tururisk on
risk, et portfelli turuvaértus vaheneb tururiski tegurite muutumise tSttu. Tururiski maandamiseks on
pank kehtestanud limiidid volakirjaportfellidele ja avatud neto valuutapositsioonidele. Tururiski
juhtimise eest vastutab raha- ja kapitaliturgude valdkond.

Intressirisk

Panga strateegia on minimiseerida avatust intressiméara riskile eelkdige séilitades panga aktivate ja
passsivate sarnast tundlikust intressimaaradele. Intressiriski sensitiivsuse analliiisis hinnatakse kuni
aastase intressi fikseerimise perioodiga nduete ning kohustuste tundlikust koigi intressikverate
+200 baaspunktilisele paralleelsele nihkele ning ning selle moju kasumile. Analiilisi baasiks on
intressi fikseerimise perioodi jérgi periodiseeritud ning ajaliselt grupeeritud nduete ning kohustuste
intressitundlikuse vahed. Mgju viimisel aasta baasile kaalutakse intressitundlikuse vahed l&bi vastava
perioodi keskmise pikkusega aasta ISpuni. Lisaks hinnatakse Kumulatilvse jooksva aasta
intressitundlikuse vahe moju jérgneva aasta kasumile. Pank on alustanud tdiendavate intressiriski
mddtmise meetodite sisseviimist (Duration Gap meetod) mida plaanitakse tdies mahus rakendada
2013. aastal.

Lisa 40 annab (levaate intressipositsioonidest ja intressiriski sensitiivsuse analiiiisist.

Valuutarisk

Panga dldine valuutariski strateegia on konservatiivne. Vallutariski juhtimise eeesmiérk on
minimiseerida avatud valisvaluuta positsioone selliselt, et pank ei oleks tundlik valuuta kursside
muutustele. Pank ei vta spekulatiivseid valuutapositsioone.

Valuutariski juhitakse konservatiivsete limiitide kehtestamisega kdigile valuutadele ning valuuta
avatud netopositsioonide jalgimisega. Igapaevane valuutariski hindamine ja juhtimine on raha- ja
kapitaliturgude valdkonna {ilesanne.

Lisa 39 annab Ulevaate valuutapositsioonidest ja sensitiivsusanaliilisist.

AF.05 AO15 .
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Lisa 38 jarg:
Operatsioonirisk

Operatsioonirisk on risk saada otsestelt v6i kaudselt kahjustatud inimeste tegevuse, siisteemide
ebaadekvaatsusest voi mittetoimimisest oodatud viisil vdi vélistest siindmustest. Operatsioonirisk on
risk (sh juriidiliste risk) mis lahtub tootajatest, lepingutest ja dokumentatsioonist, tehnoloogiast,
infrastruktuurist, loodusdnnetustest, vélistest mjudest ja kliendisuhetest. Operatsiooniriski hulka ei
loeta &ritegevuse- ja reputatsiooniriski. Operatsiooniriski allikaks vSivad olla kdik panga tegevused.
Panga operatsiooniriski strateegia on &ra hoida ja minimiseerida kahjusid ning maandada spetsiffilisi
kriitilise iseloomuga riske, mille puhul operatsiooniriskist tuleneva kahju suurus letaks
aksepteeritavat taset.

Operatsiooniriski juhtimise organisatsioon

Operatsiooniriskide - juhtimist koordineerib Panga juhatus. Igapéevane operatsiooniriski juhtimise
kohustus on panga kdigil valdkondadel ja infrastruktuuri funktsioonidel (operatsiooniriski omanikud).
Riskijuhtimine jélgib pangalilest operatsiooniriski, kindlustamaks operatsiooniriski strateegia
nbuetekohase rakendamise kdigis panga osades. Vastavuskontrolli valdkond tegutseb konsulteeriva
ja kontrolliva Uksusena uute toodete, teenuste ja siseregulatsioonide viljatoStamisel ja
kaasajastamisel. Siseaudit vastutab olemasolevate sisekontrolli - siisteemide piisavuse ja
kontrollimehanismide efektiivsuse hindamise eest, teeb tdiendusettepanekuid ja testib
kontrolisiisteemide operatiivset todkindlust. '

Operatsiooniriski juhtimise protsess

Pank kasutab operatsiooniriski m&6tmiseks, maandamiseks ja jélgimiseks erinevaid tehnikaid:

» Operatsiooniriskide identifitseerimise ja  hindamise protsess baseerub pdhiliselt
operatsiooniriskide enesehindamisel, mis viiakse perioodiliselt labi koigi valdkondade ja
panga juhatuse poolt.

» Operatsiooniriskide kahjujuhtumite andmebaas on vahend realiseerunud ja potensiaalsete
operatsiooniriski kahjujuhtumite registreerimiseks ja analiiiisimiseks. Operatsiooniriskide
kahjujuhtumite analiilis annab informatsiooni operatsioonikahjude pohjustest ning v&ib
osutada valdkondadele kus kontrollikeskkonna ebadnnestumised on siistemaatilised.

. » Riskiindikaatoreid kasutatakse opratsiooniriski profiili jélgimisel ning nende muutumine vGib
olla signaaliks mis v6imaldab probleemidele digeaegselt reageerida.
Kbik oluliste operatsiooniriski juhtumite kohta esitatakse aruanne panga juhatusele.
Vastavuskontroll rakendamine arvestamaks kehtivat seadusandlust, regulatiivseid ndudeid ja
soovitusi toodete valjatéotamisel;

¢ Talituspidevuse plaanide olemasolu.

Pangas ei registreeritud 2012. aastal olulisi operatsiooniriski juhtumeid. Uldine operatsiooniriski tase
véhenes seoses (ihe kontori sulgemisega. Loodud vastavuskontrolli divisjon ja finantskontrolli
osakond tugevdavad operatsiooniriskide juhtimist. Realiseerunud operatsiooniriski kahjujuhtumite
arv jai samale tasemele (EUR 1,5 tuh aastal 2012 ja 2011).

Kapitali juhtimine
Panga eesmark on hoida stabiilset kapitalibaasi ja konservatiivset kaptaliga seotud riski profiili ning
adekvaatset kapitalitaset potensiaalsete riskide katmiseks.

Omavahendid

Aastal 2012 tugevdas Pank oma esimese taseme kapitalibaasi uute aktsiate véljalaskmisega mahus 5
miljonit eurot, mille eest tasuti 28.05.2012. Aasta I6pus voeti vastu otsus veel 2 millioni euro
valjalaskmiseks, mis on mérgiti samuti phiaktsionari poolt ning mille eest laekus makse 27.02.2013.
Panga teise taseme omavahendid koosnevad péhiliselt allutatud laenust. Panga omavahendite hulka
ei kuulu kolmanda taseme omavahendeid.

Lisa 41 annab llevaate omavahendite arvutamisest, omavahendite koosseisust erinevate tasemete
kaupa ning omavahendidest tehtud mahaarvamistest.

AP-03 2015
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Lisa 38 jarg:
Kapitali adekvaatsuse arvutamise pShimétted

Panga kapitali adekvaatsuse arvestamine pGhineb kapitali eraldamisel vastavalt regulatiivsetele
kapitalinduetele millele lisandub sisemise kapitali adekvaatsuse hindamise protsessi (ICAAP) kaigus
leitud tdiendav kapitalindue. Pank kasutab ICAAP prosessi alates 2008, aastast. Finantsinspektsiooni
rakendab Panga suhtes jérelevalvelise hinnangu protsessi (SREP) mille kdigus toimub panga
riskihindamise ja kapitalivajaduste hindamine Finantsinspektsiooni poolt.

Pank kasutab krediidiriski kapitalinduete arvutamiseks standardmeetodit. Vastavalt panga kirjalikule
taotlusele vabastas Finantsinspektsioon Panga kohustusest arvutada kauplemisportfelii
positsiooniriski ja vastaspoole krediidiriski kapitalindudeid (vastavalt Krediidiasutuste seaduse §79 Ig
2 p 1 ja p 2) ning késitleda kauplemisportfelli riskipositsioone pangaportfelli riskipositsioonidena.
Kuna Panga kauplemisportfell liletas 30.11 2012 Krediidiasutuste seaduse § 79 Ig 3 satestatud
piirmaara pidi Pank IGpetama Finantsinspektsiooni poolt antud vabastuse kasutamise ning arvutama
alates 30.11.2012 kauplemisportfelli kapitalindudeid ildiste reeglite alusel.

Panga riskiga kaalutud varade arvutamiseks jagatakse kdik bilansilised ja bilansivélised
riskipositsioonid Krediidiasutuste seadusega kehtestatud riskipositsioonide klassidesse, mis omakorda
jagatakse riskikaalude ~mé&aramiseks vastava krediidikvaliteedi astme jargi. Pank kasutas
kapitalinGuete arvutamisel vélisreitinguna Moody ‘s Investors Service krediidikvaliteedi hinnanguid
vastavalt Finantsinspektsiooni poolt méaaratud krediidikvaliteedi astmetele. Alates 01.11.2012
kasutab pank kapitalinbuete arvutamisel Moody’s, Standard & Poor’s ja Fitch Ratings
krediidikvaliteedi hinnanguid vastavalt Finantsinspektsiooni poolt maaratud krediidkvaliteedi
astmetele.

Pank kasutab operatsiooniriski kapitalinduete arvutamiseks baasmeetodit. Kauplemisportfelli tururiski
regulatiivsete kapitalinduete arvutamiseks kasutab Pank I8pptihtaja meetodit intressipositsiooni
uldriski arvutamiseks ja spetsiifilise riski kapitalinduet emitendi, v8lgniku, vélisreitingu ja jarelejaanud
tahtaja alusel. Kuna Panga avatud neto valuutapositsioon on vaiksem kui 2% Panga omavahenditest
ei ole Pank kohustatud arvutama regulatiivset kapitalinduet valuutariski katmiseks.

Jarelevalveasutuse nduete kohaselt peab Panga regulatiivsete omavahendite suhe riskiga kaalutud
varadesse olema vahemalt 10%. Panga kapitali adekvaatsus on jétkuvalt hea, 31.12.2012 seisuga oli
panga kapitali adekvaatsus 26,60% (23,85% seisuga 31.12.2011).

Lisa 41 annab iilevaate Panga omavahenditest ja riskiga kaalutud varadest. Ulevaates on varad
jagatud kasutatud meetodite, krediidikvaliteedi klasside kaupa ning eraldi on vélja toodud
kapitalinbuded krediidiriski, tururiski ja operatsiooniriski kapitalinGuete kohta.

£1.03. 2013 .
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Lisa 39. Valuutarisk
31.12,2012
tuh EUR
Bilansiline positsioon Bilansivéline positsioon Neto-
: varad _kohustused varad _kohustused positsioon
EUR ja EEK Ghispositsioon 45 640 36 064 5316 7 620 7272
USD positsioon 15783 17 874 7 422 5329 2
SEK positsioon 580 580 0 0 0
JPY positsioon 119 119 0 0 0
31.12.2011
tuh EUR
Bilansiline positsioon Bilansivéline positsioon Neto-
varad _kohustused varad _kohustused positsioon
EUR ja EEK iihispositsioon 38917 32 571 2738 3863 5221
USD positsioon 4125 4606 3217 2736 0
RUB positsioon 26 26 0 0 0
SEK positsioon 267 268 0 0 0

Muude valuutade netopositsioon ei lileta 1% omavahenditest.

Valuuta netopositsioon leitakse summeerides kdik valuutakursi muutusest sdltuvad
bilansilised ja bilansivalised varad ja kohustused.

Valisvaluuta avatud netopositsioon loetakse liihikeseks, kui antud vélisvaluutas fikseeritud

kohustused (letavad samas vélisvaluutas fikseeritud varasid ning pikaks positsiooniks, kui
antud vélisvaluutas fikseeritud varad liletavad samas vilisvaluutas fikseeritud kohustusi.

Vélisvaluutariskide sensitiivsusanaliiiis

Tulenevalt riskijuhtimise pShimdtetest minimiseerib Pank igap&evaselt oma avatust
vélisvaluutariskidele ~ vastavalt kehtestatud limiitidele. Panga tegelik avatus
valisvaluutariskile endiselt vaga véike. Kdigi valuutakursside (vélja arvatud EUR/EEK)
Uheaegne 10%-line muutus ebasoodsas suunas pdhjustaks tdiendavat kulu summas EUR
1,3 tuh (31.12.2011 EUR 0,3 tuh) ehk Panga tegelikku avatust vilisvaluutariskile vdib
voimalike kahjude aspektist lugeda endiselt ebaoluliseks.

2012. a muudeti sensitiivsusanaliilisi metoodikat konservatiivsemaks (5%-It 10%-le),
tulenevalt muudatustest ICAAP protsessis. 10% on umbkaudne 99,99% usalduspiiridega
10-paevase hoidmisperioodi VaR 14% aastase volatiilsuse korral, mis on Panga avatud
valuutapositsiooni  kuuluvate valuutade keskmine volatiilsus, arvestamata valuutade
omavahelist voimalikku negatiivset korrelatsiooni.

29.03. 4042
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Lisa 40. Intressikandvad varad ja kohustused intressi fikseerimise perioodi jargi

tuh EUR, seisuga 31.12.2012
kunit 1kuni3 3 kunil2 1 kuni2 2kuni5 k5 vitnbue, -

Nouded, kohustused Lisa kuu kuud kuud aastat aastat aasta kohustus Kokku
Panga nouded 27679 2559 5306 2982 5674 12 321 1247 57768
Nouded

krediidiasutustele 14, 15,16 27 524 0 0 0 0 0 130 27 654
Nouded klientidele 155 2559 5306 2982 4664 3957 1051 20674
Véartpaberd 0 0 0 0 1010 8364 66 9440
Panga kohustused 26466 4793 17366 1651 1279 4000 416 55971
Volgnevus pankadele 109 167 0 0 0 0 0 276
Hoiused 25 25600 4599 17325 1588 1227 0 416 50 755
‘Allutatud kohustused 26 0 0 0 0 0 4000 0 4000
{Muud lenud 27 16 27 41 63 52 0 0 199
Kasutamata laenulimiidid 34 741 0 0 0 0 0 0 741
Neto 1213 -2234 -12060 1331 4395 8321 831 1797

tuh EUR, seisuga 31.12.2011

kunil 1 kuni3 3kunil12 L kuni2 2kuni5 Ul 5 vitndue, - Kokku
kuu kuud kuud aastat aastat aasta kohustus

Panga nouded 19463 6109 6392 1074 163 50 4271 37522

Nouded, kohustused Lisa

Nouded
krediidiasutustele 14, 15, 16 13 457 0 0 0 0 0 117 13574
Nouded klientidele 5951 6109 6392 1074 163 50 4080 23819
Vaartpaberid 55 0 0 0 0 0 74 129
| Panga kohustused 13652 4529 16195 2 280 615 11 380 37662
Vdignevus pankadele 15 0 0 0 0 0 0 15
Hoiused 25 13624 4480 11523 2208 615 11 347 32808
Allutatud kohustused 26 0 0 4 000 0 0 0 33 4033
Muud laenud 27 13 49 32 . 72 0 0 0 166
Kasutamata laenulimiidid 34 0 0 640 0 0 0 0 640
Neto 5811 1580 -9803 -1206 -452 39 3891 -140

Kaesolevas lisas kajastatakse mitteintressikandvate nduetena ka selliseid laenundudeid, kus puudub juriidiline
nbudedigus intressile.

Intressimdara riski sensitiivsusanaliiiis

Pank on muutnud ja detailiseerinud intressimééra riski sensitiivsusanalilisi meetodeid. Vastavalt uuele
likviidsusjuhtimise poliitikale on Panga sisemise intressimééra riski limiidiks majandusliku lisavaartuse muutus
200 bps muudatusest intressimadrades. See vadrtus peab igal ajahetkel olema madalam kui 5%
netoomavahenditest. Vastavalt intressimaéra riski duratsiooni GAP analiiiisile on Panga majanduslik lisavéartus
200 bps intressimédrade muutusest 1,6% netoomavahenditest 31.12.2012 seisuga, mida vdib pidada
suhteliselt madalaks riskitasemeks.

Labi on viidud intressiriski hindamine ka seisuga 31.12.2011, mille kdigus hinnati 200 bps hoiuste intressikdvera
tBusu maju kasumile, kui samal ajal euriboriga sectud ja fikseeritud intressiméaraga laenude intressimairad
jaavad muutumatuks ning intresside vahe séilib {ihe aastase perioodi jooksul. Stressitesti baasina kasutati kuni
aastase tahtajaga hoiuseid, mis |Gppemisel pikeneksid 200 bps kdrgema intressiméaaraga. Sarnaste
tingimustega hoiuste kogumahuks oli 31.12.2011 seisuga 20 622 tuhat eurot, mille absoluutne tihtajaga
kaalutud mbju intressikulule 200 bps intressikdvera tdusu korral on aastase perioodi puhul 256 tuhat eurot.
Arvestades, et Panga baasintressimadraga seotud laenulepingute puhul korrigeerib Pank intressimédra
vastavalt enda tegelikele intressikuludele kord kuus, ei avaldu baasintressimééraga seotud laenude mahus
holuscintresside tSusu mGju neto intressikasumile. 31.12.2011 seisuga oli baasintressimééraga seotud laenude
jédk 4 850 tuhat eurot, mille vGrra korrigeeriti stressitesti kiiigus intressiriskiga seotud hoiuste mahtu ning
vastavaks 200 bps intressikdvera tdusu méjuks leiti 195 tuhat eurot.

[



Versobank AS 2012. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 41. Kapitali adekvaatsus

tuh EUR tuh EUR
31.12.2012 31.12.2011
Sissemakstud aktsiakapital 12 089 7 049
Muud reservid 36 36
Eelmiste perioodide jaotamata kahjum -2 245 -3
Immateriaalne pShivara -96 -105
Aruandeperioodi kahjum -3 536 -2 245
Aruandeperioodi kasum 0 0
Esimese taseme omavahendite summa 6 248 4732
Allutatud kohustused : 4000 4.000
Miiligivalmis finantsinstrumendid 37 0
Piiranguid tiletavad teise taseme omavahendid -876 -1632
Teise taseme omavahendite summa 3161 2368
Omavahendite miinimumsuurus 9409 7 102
Esimese taseme omavahendid parast mahaarvamisi 6 248 4732
Teise taseme omavahendid parast mahaarvamisi 3161 2 367
Omavahendid kapitali adekvaatsuse arvutamiseks 9 409 7 100
Keskvalitsused ja keskpangad standardmeetodil 55 0
Krediidiasutused ja investeerimisiihingud standardmeetodil 689 106
Arilihingud standardmeetodil 313 241
Jaenduded standardmeetodil 889 962
Kinnisvaraga tagatud nduded standardmeetodil 162 109
Viivituses nduded standardmeetodil 461 881
Muud varad standardmeetodil 427 491
Krediidiriski ja vastaspoole krediidiriski kapitalinduded kokku 2996 2790
Intressipositsiooniriski kapitalinbue 314 0
Aktsiapositsioonirisk kapitalindue 0 0
Valisvaluutariski, kaubariski ja kauplemisportfelli 314 0
positsiooniriski kapitalinduded kokku
Operatsiooniriski kapitalinduded kokku 227 296
Kapitalinbuded adekvaatsuse arvutamiseks 3537 3 086
Kapitali adekvaatsus 26,60% 23,01%

Eesti Panga poolt ndutav minimaalne kapitali adekvaatsuse méar on 10%.

Vastavalt kapitali adekvaatsuse arvutamise direktiivile Basel II, rakendab Pank krediidiriski
kapitalinbude arvutamisel standardmeetodit ning operatsiooniriski kapitalindude arvutamisel
baasmeetodit.

17.0%. 2043
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Versobank AS 2012. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 41 jarg:
Kapitali adekvaatsuse kohta avaldatav teave

Omavahendite koosseisu méaadramisel ning arvutamisel, samuti omavahenditest tehtavate
mahaarvamiste ning piirangute arvutamisel lahtub Pank Eesti krediidiasutuste seaduses ning Eesti
Panga Presidendi mé&aruses ,Krediidiasutuse ja  krediidiasutuse konsolideerimisgrupi
usaldatavusnormatiivide rakendamise ja arvutamise kord” satestatud pShimGtetest.

Riskiga kaalutud vara arvutamiseks jagatakse kGik bilansilised ja bilansivalised riskipositsioonid
krediidiasutuste seadusega satestatud riskipositsioonide klassideks, mis omakorda jagatakse
riskikaalu maéramiseks vastava krediidikvaliteedi astme jérgi. Pank kasutab  kapitalinGuete
arvutamisel vélisreitinguna reitinguagentuuri Moody's Investors Service krediidikvaliteedi hinnanguid
vastavalt Finantsinspektsiooni poolt méaaratud krediidikvaliteedi astmetele. Vélisreitingu puudumisel
léhtutakse riskikaalu m@aramisel Eesti Panga Presidendi méaéaruses ,Krediidiasutuse ja krediidiasutuse
konsolideerimisgrupi usaldatavusnormatiivide rakendamise ja arvutamise kord” avaldatud krediidiriski
standardmeetodi jérgsetest pohimotetest. ~

Pank vGtab krediidiriski kapitalindude arvutamisel arvesse jargmiseid otsese krediidiriski kaitse
tehinguid, hinnates igakordselt eelnevalt nende vastavust Eesti Panga Presidendi mé&aruses
«Krediidiasutuse ja krediidiasutuse konsolideerimisgrupi usaldatavusnormatiivide rakendamise ja
arvutamise kord” seatud finantstagatise arvesse vGtmise tingimustega: 1) Bilansiline
tasaarvestus -~ voOetakse arvesse igakordse otsuse alusel lepingupShiselt; 2) Finantstagatised -
voetakse arvesse vastavalt tagatise alusvara liigile.

Pank arvestab finantstagatisena: 1) Pangas hoiustatud raha- ja selle ekvivalenti; 2) Tunnustatud
bdrside pdhinimekirja kuuluvaid aktsiad ja konverteeritavad vdlakirju ning Eesti Panga Presidendi
maaruses ,Krediidiasutuse ja krediidiasutuse konsolideerimisgrupi usaldatavusnormatiivide
rakendamise ja arvutamise kord” seatud tingimustele vastavaid volainstrumente. Pank arvestab
krediidiriski kapitalindude arvutamisel ainult selliseid finantstagatisi, mille jérelejaénud tihtaeg on
véhemalt vordne tagatava riskipositsiooni jarelejaénud tihtajaga. Pank kasutab finantstagatise mdju
arvutamisel lihntmeetodit, arvestades finantstagatisi turuvéartuses.

Pank vdtab krediidiriski kapitalindude arvutamisel arvesse jérgmiseid kaudse krediidiriski kaitse
tehinguid, hinnates igakordselt eelnevalt nende vastavust Eesti Panga Presidendi mé&aruses
«Krediidiasutuse ja krediidiasutuse konsolideerimisgrupi usaldatavusnormatiivide rakendamise ja
arvutamise kord” seatud kaudse krediidiriski ja krediididerivatiivide arvesse votmise tingimustega:

1) Kaudse krediidiriski kaitse tehingud - vietakse arvesse igakordse otsuse alusel lepingupdhiselt vi
garandipdhiselt, kui krediidiriski kaitset osutatakse igakordselt standardse lepingu alusel;

2) Krediididerivatiivid — vOetakse arvesse igakordse otsuse alusel tehingupdhiselt.

Pank kasutab kaudse krediidiriski kaitse tehingute m&ju arvestamisel krediidiriski standardmeetodi
kohta Eesti Panga Presidendi médarusega ,Krediidiasutuse ja krediidiasutuse konsolideerimisgrupi
usaldatavusnormatiivide rakendamise ja arvutamise kord” kehtestatud korda.

31.12.2012 ja 31.12.2011 seisuga arvesse voetud krediidiriski maandamise tehingud olid eranditult
finantstagatised Pangas hoiustatud raha kujul. Pank ei ole 31.12.2012 ja 31.12.2011 seisuga arvesse
votnud kaudse krediidiriski kaitse tehinguid ja krediididerivatiive.

Vaartpaberistatud positsioonidelt riskiga kaalutud vara arvutamisel l8htub Pank Eesti Panga
Presidendi médruses ,Krediidiasutuse ja krediidiasutuse konsolideerimisgrupi usaldatavus-
normatiivide rakendamise ja arvutamise kord” sitestatud pShimdtetest ,Riskiga kaalutud vara
arvutamine krediidiriski standardmeetodiga kaetud vaartpaberistatud positsioonidelt”.

Pank kasutab kauplemisportfelli kuuluvate instrumentide ja vastaspoole krediidiriski arvestamise
puhul kapitalindude arvutamisel krediidiriski standardmeetodit.

Pangaportfellis kajastatud strateegilistel eesmarkidel soetatud omakapitaliinvesteeringute liigitamine
toimub vastavalt Panga juhatuse igakordsele otsusele.

A3.03. 2013 .
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Versobank AS 2012. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 42. Riskide kontsentreerumine

31.12.2012
arv tuh % neto-
EUR omavahenditest

Suure riskikontsentratsiooniga klientide arv (kliendigrupid) * 18
Klientide suure riskikontsentratsiooniga vélakohustused 33125 352,06%
Krediidiasutustega seotud isikute vélakohustused 369 3,92%
31.12.2011
arv tuh % neto-
EUR omavahenditest

Suure riskikontsentratsiooniga klientide arv (kliendigrupid) 20
Klientide suure riskikontsentratsiooniga vdlakohustused 17 148 241,45%
Krediidiasutustega seotud isikute vdlakohustused 123 1,73%

* Riskide kontsentreerumine on suur, kui riskipositsioon kliendi v8i omavahel seotud isikute suhtes
lletab 10 protsenti krediidiasutuse omavahenditest.

Seisuga 31.12.2012 ei iiletanud Uihegi kiiendi riskikontsentratsioon keskpanga poolt maksimaalselt

lubatud piirmadéra 25% netoomavahenditest. Seisuga 31.12.2011 dletas ihe kliendi
riskikontsentratsioon lubatud piirmééara, rikkumine likvideeriti aktsiakapitali suurendamisega.

Lisa 43. Finantsvarade ja kohustuste iglane viirtus

Varad ja kohustused, mida ei hinnata iglases vdirtuses

tuh EUR 31.12,2012  tuh EUR 31.}2.2011
Bilansiline Oiglane Bilansiline Oiglane
vidrtus vaartus vaadrtus vaartus

VARAD

Sularaha , 130 130 117 117
Nduded keskpangale 4 545 4 545 8778 8778
Nduded teistele krediidiasutustele 22979 22979 4679 4679
Nduded klientidele 20659 20659 23764 23764
Lunastustahtajani hoitavad finantsinvesteeringud 5039 5489 0 0
Muu vara 204 204 152 152
VARAD KOKKU 53556 54006 37490 37490
KOHUSTUSED

Krediidiasutuste hoiused ja laenud 276 276 15 15
Muud hoiused 50755 50755 32808 32808
Allutatud kohustused 2931 2931 4033 4033
Valitsuse laenu- ja vélisabifondid 199 199 166 166
Muud kohustused 469 469 608 608
KOHUSTUSED KOKKU 54 640 54640 37630 37630

- 2.02.201%



Versobank AS 2012. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 43 jarg:

Varad ja kohustused hinnatud diglases véiidrtuses
seisuga 31.12.2012

tuh EUR tuh EUR tuh EUR tuh EUR
Tasel Tase2 Tase 3 kaku

Finantsvarad iglases véartuses muutusega I3bi

koondkasumiaruande
Kauplemiseks hoitavad finantsvarad
Aktsiad ja osad - : 3 0 0 3
Tuletisinstrumendid 16 0 0 16
Mdgivalmis finantsvarad
Volakirjad 4 335 0 66 4401
Aktsiad ja fondiosakud 0 0 3 3
Kokku varad 4 354 0 69 4423
Finantskohustused iglases vaartuses muutusega lbi
koondkasumiaruande
Tuletisinstrumendid 16 0 0 16
Kokku kohustused 16 0 0 16

seisuga 31.12.2011

tuh EUR tuh EUR tuh EUR tuh EUR
Tasel Tase2 Tase 3 Kokku

Finantsvarad Giglases vaartuses muutusega labi

koondkasumiaruande
Kauplemiseks hoitavad finantsvarad
Aktsiad ja osad 3 0 0 3
Tuletisinstrumendid 2 0 0 2
Mudgivalmis finantsvarad
Volakirjad 0 55 66 121
Aktsiad ja fondiosakud 0 0 3 3
Kokku varad 5 55 69 129
Finantskohustused Siglases vaartuses muutusega labi
koondkasumiaruande
Tuletisinstrumendid 6 0 0 6
Kokku kohustused 6 0 0 6

Hierarhias kasutatud tasemed:

Tase 1 - aktiivsel turul noteeritud hind

Tase 2 — sarnaste tehingute turuhinna indikatsioonil, kurssidel voi intressikdveratel pShinev hind
Tase 3 — muud hindamismeetodid (naiteks diskonteeritud rahavoogude meetod)

Muud finantsvarad ja finantskohustused on tekkinud tavapirase majandustegevuse kéigus, ning on
luhikese maksetéhtajaga, mille osas on juhtkond seisukohal, et nende Giglane vaartus ei erine
oluliselt nende bilansilisest véartusest. Need varad ja kohustused ei kanna intressi.

47.0%. 2043 .
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Versobank AS 2012. a konsolideeritud majandusaasta aruanne
Lisa 44. Panga konsolideerimata finantsaruanded

FINANTSSEISUNDI ARUANNE

tuh EUR tuh EUR
31.12,.2012 31.12.2011
VARAD

Sularaha ‘ 130 117
Nouded 48 183 37 221
NGSuded keskpangale , 4 545 8778
Nouded teistele krediidiasutustele 22 979 4679
Nouded klientidele: : 20 659 23 764
Kauplemiseks hoitavad finantsvarad 19 5
Miiiigivalmis finantsvarad ‘ 4404 124
Lunastustihtajani hoitavad finantsinvesteeringud 5 039 (]
Finantsinvesteeringud tiitarettevotjates 0 0
Materiaalne pdhivara 129 184
Kinnisvarainvesteeringud 3938 4 557
Immateriaalne pohivara 926 105
Muud varad 204 165
VARAD KOKKU 62 142 42 478

KOHUSTUSED
Kauplemiseks hoitavad finantskohustused 16 6
g:;n;stjseke;::::t:::;usmaksumuses kajastatavad 54 161 37 035
Krediidiasutuste hoiused ja laenud 276 15
Muud hoiused 50 755 32821
Allutatud kohustused 2931 4033
Valitsuse laenu- ja valisabifondid 199 166
Eraldised : 230 372
Maksukohustused 143 87
Muud kohustused 96 149
KOHUSTUSED KOKKU 54 646 37 649

OMAKAPITAL
Aktsiakapital 12 089 7 049
Muud omakapitali instrumendid 1069 0
Reservkapital 36 36
Miitigivalmis finantsvarade timberhindlusreserv 83 -11
Jaotamata kahjum’ -5 781 -2 245
OMAKAPITAL KOKKU 7 496 4 829
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 62 142 42 478

A3.03. 3043,



Versobank AS
Lisa 44 jarg:

KOONDKASUMIARUANNE

Intressitulu
Intressikulu
Neto intressitulu

Teenustasutulu

Teenustasukulu

Neto teenustasutulu

Neto kasum finantstehingutelt

Muud tegevustulud
Muud tegevuskulud

Kokku tulud pangandustegevusest
Administratiivkulud
Personalikulu

Palgamaksud
Muud halduskulud

Pohivara kulum

Eraldised (+/-)

Tegevuskasum/kahjum enne allahindlusi

Finantsvarade vdartuse langus

PERIOODI PUHASKAHIUM

Miiligivalmls flnantsvarade iimberhindluse reservi

muutus

PERIOODI KOONDKAHIUM

65

2012. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

tuh EUR tuh EUR
2012 2011
1722 2 235
773 1073
949 1162
222 71
57 47
165 24
120 59
116 92
-345 -201
1005 1136
-2 269 2174
-1 067 -955
-363 325
-839 -894
-79 -109
142 -90
-1 201 -1237
2335 -1 007
-3 536 -2 244
94 1
-3442 -2243
A1. 03 2043
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Lisa 44 jérg:
RAHAVOOGUDE ARUANNE

tuh EUR tuh EUR

2012 2011
Rahavood édritegevusest 17 537 -5 556
Saadud intressitulu’ 1 466 2021
Makstud intressikulu -704 -799
Saadud teenustasutulu 206 56
Makstud teenustasukulu -57 -47
Administratiivkulud -2 227 -2 133
Saadud tulu finantstehingutelt 120 59
Muud tegevustulud 116 92
Muud tegevuskulud -345 -201
Nouete muutus krediidiasutustes 21 2106
Nouete muutus krediidiasutuse klientidele 2 849 5579
Krediidiasutuste hoiuste muutus 94 1538
Klientide hoiuste muutus 17 865 -13 370
Muude &ritegevusega seotud varade ja kohustuste muutus -2 057 -457
Rahavood investeerimistegevusest -8 486 -78
Soetatud materiaalne pohivara -16 -56
Soetatud immateriaalne pohivara -8 -6
Soetatud kinnisvarainvesteeringud 0 -95
Mildud kinnisvarainvesteeringud 382 79
Laekumine tiitarettevotte likvideerimisest 11 0
Soetatud volakirjad -10 815 0
Miilidud volakirjad 1960 0
Rahavood finantseerimisest 5240 1312
Aktsiakapitali suurendamine 5040 1600
Tasutud allutatud laenu intressid 0 -182
Muud saadud laenud 295 100
Tagasimakstud laenud -95 -206
Rahavood kokku 14 291 -4 322
Sularaha ja raha ekvivalendid aasta alguses 12 977 17 299
Sularaha ja raha ekvivalendid neto muutus 14 291 -4 322
Sularaha ja raha ekvivalendid aasta I6pus * 27 268 12977
* Raha ja selle ekvivalentide jadk perioodi I6pus koosneb:

tuh EUR tuh EUR

2012 2011
Sularaha : 130 117
Nouded keskpangale ilma kohustusliku reservita 4 159 8181
Hoiused krediidiasutustes téhtajaga kuni 3 kuud 22 979 4679
Kokku 27 268 12977
AR.03. K045



Versobank AS 2012. a konsolideeritud majandusaasta aruanne
Lisa 44 jérg:

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

tuh EUR tuh EUR
2012 2011
Aktsiakapital
Jaak perioodi alguses 7 049 9384
Aktsiakapitali véhendamine kahjumi katteks 0 -3 935
Aktsiakapitali suurendamine 5040 1 600
Jaak perioodi Iopus 12 089 7 049
Muud omakapitali instrumendid
Jadk perioodi alguses 0 0
Allutatud laenu omakapitali komponent 1 069 0
Jéak perioodi 16pus 1069 0
Reservkapital
J&ék perioodi alguses 36 36
Jadk perioodi Iopus 36 36
Miiiigivalmis finantsvarade iimberhindlusreserv
Jaak perioodi alguses -11 -12
Umberhindlus e 94 1
Jaak perioodi 16pus 83 -11
Jaotamata kahjum
Jaak perioodi alguses -2 245 -3 935
Aktsiakapitali vahendamine kahjumi katteks 0 3935
Perioodi koondkahjum -3 536 -2 245
Jadk perioodi I6pus -5781 -2 245
Omakapital kokku: _
perioodi alguses 4 829 5472
perioodi Iopus 7 496 4 829
Valitseva ja olulise mgju all olevate osaluste bilansiline vaartus 0 14
Valitseva ja olulise mGju all olevate osaluste vaartus arvestatuna
oo A 0 -14
kapitaliosaluse meetodil
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital 7 496 4 829
A7.03. 2043
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Versobank AS 2012, a konsolideeritud majandusaasta aruanne

JUHATUSE LIIKMETE ALLKIRJAD 2012. A MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Versobank AS-i 2012. a majandusaasta aruande on allkirjastanud:

Riho Rasmann jubhatuse esimees é) i.9 5 ZO¢X

Sven Raba juhatuse liige %M% 04.Q%. 201

Mart Veskimaégi juhatuse liige .02 Lo }

Marija Sutirina juhatuse lnge %% 4/04/ &3 Xo73
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KPMG Baltics OU Telephone +372 6 268 700
Narva mnt 5 Fax +372 6 268 777
Tallinn 10117 Internet www.kpmg.ee
Estonia

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Versobank AS akisiondiridele

Oleme auditeerinud Versobank AS raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab finantsseisundi aruannet seisuga
31. detsember 2012, koondkasumi aruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupdeval 18ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel
10 kuni 67.

Juhtkonna kohustus raamatupidamise aastaaruande osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas rahvusvaheliste
finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu vdetud Euroopa Liidu poolt ning sellise sisekontrolli eest,
mida juhtkond peab vajalikuks, et v@dimaldada pettusest v3i veast tuleneva olulise vadrkajastamiseta
raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
oma auditi labi koeskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on
ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja viime auditi labi omandamaks p&hjendatud
kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise védrkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali hankimiseks vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sdltuvad vandeaudiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada pettustest v3i
vigadest tulenevaid olulisi vddrkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vGtab vandeaudiitor arvesse
sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja 8iglasel
kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise
eesmirgil majandusiiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab samuti juhtkonna poolt kasutatud
arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute pohjendatuse ning ka raamatupidamise
aastaaruande {ldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
auditiarvamusele.

Arvamus

Meie arvates kajastab iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt Versobank
AS finantsseisundit seisuga 31. detsember 2012 ning sellel kuupdeval [5ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega nagu need on vastu voetud Euroopa
Liidu poolt.

Tallinn, 27. mérts 2013

KPMG Baltics OU
Audiitorettevdtja tegevusluba nr 17,
Narva mnt. 5

Tallinn 10117

KPMG Baltics OU, an Estonian limited liabifity company and a
member firm of the KFMG network of independent member firms
affthared with KI'MG Internatonal Cooperative {RIMU
International’), a Swiss entity. Reg no 10096082.



Versobank AS

2012. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

JUHATUSE ETTEPANEK KAHJUMI KATMISE KOHTA

Versobank AS-i juhatus kinnitas Versobank AS-i 2012. majandusaasta kahjumi summas
3536 294 eurot. Juhatuse ettepanek aktsiondride (ildkoosolekule on kajastada 2012.
majandusaasta kahjum summas 3 536 294 eurot bilansireal “Jaotamata kahjum.”

Riho Rasmann

Sven Raba

Mart Veskimégi

Marija Suritina
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